CHEQU- Yectivo

15 de Diciembre de 2017

Sefiores

SUPERINTENDENCIA DEL MERCADO DE VALORES
Ciudad de Panama

Republica de Panama

Estimados sefiores.

Cumpliendo con la clausula tercera del convenio de inscripcién de valores suscrito con
la Bolsa de Valores de Panama y el acuerdo ntimero 2-2008, de la Superintendencia
del Mercado de Valores, que contiene las obligaciones de los emisores en cuanto a
comunicarle a la Bolsa de Valores de Panama S.A. y a todos los tenedores registrados
sobre cualquier hecho relevante, se pone de presente que es de nuestro conocimiento
que la empresa Asterix Holding S.A. est4 realizando una oferta privada con el fin de
permutar sus acciones por VCNs de los tenedores de la emisién de Chequefectivo S.A.
del programa rotativo de valores comerciales negociables por un monto de hasta diez
millones de délares (usd$10.000.000), aprobadas por la resolucién No 3-14 del 03 de
enero de 2014 y que mediante resolucién No 422-16 de 01 de julio de 2016, la
Superintendencia del Mercado de Valores aprobé la modificacion de sus términos y
condiciones.

Adjuntamos los documentos de la oferta:

1. Presentacion Oferta de Permuta

2. Oferta de Permuta Tenedores de Panama

2.1 Aceptacion Oferta de Permuta

3. Informe Técnico del Avaltio Macro Proyecto Pienta

3.1 Anexos del Avaluo

4. Estados Financieros 2015y 2016 D.F. Puyana

5. Certificado de Existencia y Representacioén Legal D.F. Puyana
6. Composicion Accionaria de D.F. Puyana

7. Enajenacion de Acciones - Registro de Accionistas
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8. Titulo Accionario Asterix Holding S.A.

Si bien la oferta no tiene una fecha limite, el oferente evaluara el resultado de la
misma el 09 de enero de 2018.

Cualquier duda al respecto no duden en contactar al siguiente personal de
Chequefectivo S.A.:

Juan Hernan Ortiz
CEL: +57 318-651-6418
Email: jhortiz@chequefectivo.com

Rodolfo Becerra
CEL: +57 318-651-6406
Email: rbecerra@chequefectivo.com

Luis Polo
CEL: +57 318-336-4071
Email: lufepolo@chequefectivo.com

/ JOAN HERNAN ORTIZ ZAMBRANO
Representante legal.
Teléfonos: 57-1-645 3201 - 57-1-601 88 92
Cc: Bolsa de Valores de Panama
Aramo Fiduciary Services Inc
Sweetwater Securities INC.
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OFERTA DE PERMUTA

COMPLIANCE S.A. — TENEDORES EMISION DE VCNs de CHEQUEFECTIVO S.A.



DIAGRAMA DE LA PERMUTA

- —F

FERNANDO JOSE PUYANA
MEJIA

D.F. PUYANA

ACCIONISTA UNICO DE
ASTERIX HOLDING S.A.

CAPITAL 3.000 ACCIONES, 160 ACCIONES
D.F. PUYANA
ACTIVO 24.99 % DE PIENTA




DESCRIPCION DE LA PERMUTA

D.F. PUYANA es dueno del 24,99% del Terreno Macroproyecto De Interés Social
Nacional, “PIENTA” — Homenaje Comunero Al Bicentenario De La
Independencia, siendo este su unico Activo y su Capital esta constituido por

3.000 Acciones.

ASTERIX HOLDING S.A. es dueno de 160 acciones de D.F. PUYANA, siendo este
su unico Activo y su Capital esta constituido por 5.812 Acciones.

COMPLIANCE S.A. es el accionista unico de ASTERIX HOLDING S.A.

COMPLIANCE S.A. ofrece 5.631 acciones de ASTERIX HOLDING S.A. por los
5.631 VCNs de los tenedores de la emision de Chequefectivo S.A.

La oferta quedara en firme si por lo menos el 80% de los tenedores aceptan la
permuta.



PROYECCION FINANCIERA PIENTA — LICENCIAM

ENTO ACTUAL

ANO 2018 2019 2020 2021 2022
INGRESOS TOTALES S - S - S 52.409.332.790 | S 52.409.332.790 | §  80.521.671.711
TOTAL A PAGAR A LOS PROPIETARIOS S - S - S 29.663.682.359 | S 29.663.682.359 | S  45.575.266.189
TOTAL A PAGAR A LOS PROPIETARIOS USD O USD O USD 11.409.109 USD 11.409.109 USD 17.528.949
PORCENTAJE DE PIENTA (24,99%) USD O USD O USD 2.851.136 USD 2.851.136 USD 4.380.484
VALOR POR ACCION (3.000 ACCIONES) USD O USD O USD 950 USD 950 USD 1.460
VALOR DE ACCIONES DE ASTERIX (155 ACCIONES) USD O USD O USD 147.309 USD 147.309 USD 226.325
ANO 2023 2024 2025 2026 2027
INGRESOS TOTALES $113.897.718.737 | $113.897.718.737 | $113.897.718.737 | $101.873.962.047 | S 101.873.962.047

TOTAL A PAGAR A LOS PROPIETARIOS

S 64.466.108.805

S 64.466.108.805

S 64.466.108.805

$ 57.660.662.519

S 57.660.662.519

TOTAL A PAGAR A LOS PROPIETARIOS USD 24.794.657 USD 24.794.657 USD 24.794.657 USD 22.177.178 USD 22.177.178
PORCENTAJE DE PIENTA (24,99%) USD 6.196.185 USD 6.196.185 USD 6.196.185 USD 5.542.077 USD 5.542.077
VALOR POR ACCION (3.000 ACCIONES) USD 2.065 USD 2.065 USD 2.065 USD 1.847 USD 1.847
VALOR DE ACCIONES DE ASTERIX (155 ACCIONES) USD 320.136 USD 320.136 USD 320.136 USD 286.341 USD 286.341
ANO 2028 2029 2030 2031 TOTAL
INGRESOS TOTALES S 81.431.429.811 | S 81.431.429.811 | S 81.431.429.811 | S 81.431.429.811 | $1.056.507.136.851

TOTAL A PAGAR A LOS PROPIETARIOS

S 46.090.189.273

S 46.090.189.273

S 46.090.189.273

$239.230.949.821

$ 791.123.800.000

TOTAL A PAGAR A LOS PROPIETARIOS USD 17.726.996 USD 17.726.996 USD 17.726.996 USD 92.011.904 USD 304.278.385
PORCENTAJE DE PIENTA (24,99%) USD 4.429.976 USD 4.429.976 USD 4.429.976 USD 22.993.775 USD 76.039.168
VALOR POR ACCION (3.000 ACCIONES) USD 1.477 USD 1.477 USD 1.477 USD 7.665

VALOR DE ACCIONES DE ASTERIX (155 ACCIONES) USD 228.882 USD 228.882 USD 228.882 USD 1.188.012 USD 3.928.690
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ANEXOS

OFERTA'Y ACEPTACION DE PERMUTA.

AVALUO del Terreno Macro proyecto De Interés social nacional, “PIENTA” —
Homenaje Comunero Al Bicentenario De La Independencia.

ESTADOS FINANCIEROS de D.F. PUYANA.

CERTIFICADO DE EXISTENCIA'YY REPRESENTACION LEGAL DE D.F. PUYANA.
CERTIFICACION DE COMPOSICION ACCIONARIA DE D.F. PUYANA
ENAJENACION DE ACCIONES DE D.F. — REGISTRO DE ACCIONISTAS

TITULO ACCIONARIO de D.F. PUYANA a nombre de ASTERIX HOLDING S.A.



OFERTA DE PERMUTA

OFERENTES:

FERNANDO JOSE PUYANA MEJIA, identificado con C.C. 5.567.940, y
domicilio en Bucaramanga, en adelante, y para los efectos del presente
contrato, el “COMPRADOR”".

ASTERIX HOLDING S.A. inscrita a la Ficha Folio No. 155657788, de la

seccidon de persona mercantil de registro publico de Panama en adelante, y
para los efectos del presente contrato, la “SOCIEDAD”.

DIRIGIDA A:

Tenedores del Programa Rotativo de Valores Comerciales
Negociables de la emision y oferta publica de Valores Comerciales
Negociables de Chequefectivo S.A. registrados y autorizado por la
Superintendencia del Mercado de Valores segun Resolucién SMV No. 3-14
de 3 de enero de 2014, en adelante, y para los efectos de la presente
oferta, los “VENDEDORES”.

ANTECEDENTES:

1. La SOCIEDAD tiene como activo unico la propiedad de 160 acciones de
D.F. PUYANA MEJIA S. EN C.A., sociedad Colombiana, identificada
con Nit. 830.512.738-5, con domicilio en Bucaramanga, en adelante,
“D.F. PUYANA”.

2. D.F. PUYANA es una sociedad en comandita, cuyo capital esta
compuesto por 3.000 acciones.

3. D.F. PUYANA tiene como activo unico el 24.99% del Terreno
Macroproyecto De Interés social nacional, “PIENTA” — Homenaje



IV.

V.

Comunero Al Bicentenario De La Independencia, en adelante
“PIENTA”.

. El area total de PIENTA corresponde a 1.249.800,59 M? y esta

avaluado en $791.123.800.000 COP — $272.801.310 USD. El 24.99%
de PIENTA corresponde a 312.32517 M? y estd avaluado en
$197.701.837.620 COP — $68.173.047 USD a una tasa de Cambio de
$2900 COP por $1 USD.

. El COMPRADOR es accionista unico de la SOCIEDAD, cuyo capital

esta compuesto por 5.812 acciones. Para efectos de la presente oferta,
propone entregar 5.631 acciones de la SOCIEDAD, avaluadas en
$5.631.000 USD, en adelante, las “ACCIONES".

. Los VENDEDORES son titulares de 5.631 VCNs, cuyo valor

corresponde a $5.631.000 USD, del Programa Rotativo de Valores
Comerciales Negociables de la emision y oferta publica de Valores
Comerciales Negociables de Chequefectivo S.A. registrados vy
autorizado por la Superintendencia del Mercado de Valores segun
Resolucién SMV No. 3-14 de 3 de enero de 2014, en adelante, los
“VCNs”.

OFERTA:

1. EI COMPRADOR, por medio de la presente oferta, manifiesta su

intencion de adquirir los derechos correspondientes a los VCNs de
propiedad de los VENDEDORES.

2. En contraprestacion, ofrece las ACCIONES de su propiedad en la

SOCIEDAD.

3. La compra de los VCNs de los VENDEDORES a cambio de las

ACCIONES se materializara a través de un contrato de permuta.

CONDICIONES:




1. La presente oferta sera vinculante y se entendera en firme si, y solo si,

es aceptada por los VENDEDORES que representen el 80% del valor
total de los VCNs en circulacion.

2. En caso de que se perfeccione la permuta, las ACCIONES seran

traspasadas al vehiculo comercial propuesto por los VENDEDORES,
que facilite la administracion del negocio.

Por el COMPRADOR y la SOCIEDAD,

Ay

WILSON JOSE GOMEZ HIGUERA
C.C. 79.950.684

Representante Legal de
ASTERIX HOLDING S.A.




ACEPTACION DE OFERTA DE PERMUTA

Por medio de Ila presente Yyo, :
identificado con cedula/pasaporte de
en mi calidad de representante legal de
, Inscrita a la Ficha Folio No.
, de la Seccion de Persona Mercantil De
Registro Publico de Panamda, tenedor de VCNs, Valores
Comerciales Negociables de Chequefectivo S.A., registrados y autorizado
por la Superintendencia del Mercado de Valores segun Resolucion SMV
No. 3-14 de 3 de enero de 2014, ACEPTO la oferta de permuta de
FERNANDO JOSE PUYANA MEJIA, y permutaré VCNs por
acciones de ASTERIX HOLDING S.A,, inscrita a la Ficha Folio No.
155657788, de la Seccion de Persona Mercantil De Registro Publico de
Panama, a través de un contrato de permuta, siempre que el oferente
tenga la aceptacion de la permuta por el 80% del total de los tenedores de
los VCNs, Valores Comerciales Negociables de Chequefectivo S.A.,
registrados y autorizado por la Superintendencia del Mercado de Valores
segun Resolucion SMV No. 3-14 de 3 de enero de 2014, tal y como se
estipula en la oferta de FERNANDO JOSE PUYANA MEJIA.

La presente aceptacion conlleva el compromiso, irrevocable, de firmar el
contrato de permuta con FERNANDO JOSE PUYANA MEJIA, a mas
tardar, dentro de los veinte (20) dias calendario siguientes a la fecha en
gue les sea remitido dicho documento.

Cordialmente,

19,9.9,9,9.9,9.9,9.9,9.9,9.9,.9.9,9.9,9,9,9,9.9,94
Cédula/Pasaporte XXXXXXXXXXXXX
REPRESENTANTE LEGAL
19,9.9,9,9.9,9.9,9.9,9.9,9.9,9.9,9.9,9,9,9,9.9,9.4



Nestor E. Jiménez Alvarez
Arquitecto - Avaluador

AVALUO COMERCIAL DEL TERRENO
MACROPROYECTO DE INTERES SOCIAL
NACIONAL "PIENTA” — HOMENAJE
COMUNERO AL BICENTENARIO DE LA
INDEPENDENCIA

AVALUO C-069-17
SECTOR GUATIGUARA - PIEDECUESTA — SANTANDER
JULIO DE 2.017

Calle 142 No. 13-44 Oficina 808

: .7§ Teléfonos: (1) 527 8855 » 311 247 8201
E-mail: nestorjimenezalvarez@gmail.com
Bogota, D.C. - Colombia
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Miembro Lonja
Inmobiliaria




Nestor E. Jiménez Alvarez Avalio C-069-17
Informe Técnico Plan Parcial “Pienta”

Arquitecto - Avaluacior Piedecuesta - Santander

CALCULO DEL VALOR RAZONABLE
PLAN PARCIAL “PIENTA".
1. INTRODUCCION

En el presente estudio técnico se esta atendiendo la solicitud realizada por los interesados al
calculo para establecer el valor razonable de los terrenos que conforman el Plan Parcial “Pienta”.

Es importante mencionar, que las fechas en las cuales se realizan los desarrollos potenciales seran
al 21 de julio de 2017, y dichos calculos estaran basados en la normatividad vigente establecida
mediante Resolucion No. 750 del 21 de noviembre de 2014 expedida por el Ministerio de Vivienda,
Ciudad y Territorio, mediante la cual se adopt6 el Macroproyecto de Interés Social Nacional “ Pienta
— Homenaje Comunero Bicentenario de la Independencia”

Esta Resolucion fue modificada por la Resolucién No. 0459 de 12 de julio de 2.016 “por la cual se
modifica la Resolucion nimero 750 del 21 de noviembre de 2014, por el cual se adopta el
Macroproyecto de Interés Social Nacional “Pienta — Homenaje Comunero Bicentenario de la
Independencia”

2. INFORMACION GENERAL

2.1 SOLICITANTE: Chequefectivo S.A.

2.2. RADICACION: C-069-17
2.3. PAIS: Colombia
2.4 DEPARTAMENTO: Santander

25 MUNICIPIO: Piedecuesta

2.6 VEREDA: Barroblanco

2.7 SECTOR: Rural

2.8  TIPO DE AVALUO: Comercial.

2.9 TIPO DE INMUEBLE: Lote rural (sin urbanizar).
2.10 CEDULA CATASTRAL: 00-00-0007-0134-000.

2.11 DESTINO ECONOMICO: Predio urbanizable no urbanizado.

Miembro Lonja
Inmobiliaria

/\ 2 Calle 142 No. 13-44 Oficina 808

Teléfonos: (1) 527 8855 « 311 247 8201
SOCIEDAD E-mail: nestorjimenezalvarez@gmail.com
ARauITECTOS Bogota, D.C. - Colombia



Nestor E. Jiménez Alvarez Avaliio C-069-17

. Informe Técnico Plan Parcial “Pienta”
Arquitecto - Avaluador Piedecuesta - Santander

2,12 FECHA DE APORTE DOCUMENTOS: 16 de julio de 2017.
2,13 FECHA DE INSPECCION Y RECONOCIMIENTO: 16 de julio de 2.017
2.14 FECHA DEL INFORME: 21 de julio de 2.017

2.15 VALUADOR ACTUANTE: Las labores de inspeccion reconocimiento, investigacion y ponencia
del inmueble fueron realizadas por el Arg. NESTOR JIMENEZ ALVAREZ, valuador de bienes
inmuebles, miembro de la Lonja Inmobiliaria de la Sociedad Colombiana de Arquitectos, con
Matricula Profesional 25700-056924 y Registro de Avaluador 2570005924.

2.16 RESPONSABILIDAD DEL VALUADOR: El Arg. NESTOR E. JIMENEZ ALVAREZ, no sera
responsable por aspectos de naturaleza legal que afecten los bienes inmuebles, a las
propiedades valuada o el titulo legal de la misma (escritura).

El Arg. NESTOR E. JIMENEZ ALVAREZ, no revelard informacion sobre la valuacion a nadie
distinto de la persona natural o juridica que solicito el encargo valuatorio y solo lo hara con
autorizacion escrita de ésta, salvo en el caso en que el informe sea solicitado por una autoridad
competente.

3 INFORMACION JURIDICA

3.1 PROPIETARIO: Fiduciaria Bogotd S.A. Patrimonio Auténomo Fidubogota Macroproyecto Pienta.
NIT: 830.055.897-7

3.2 TITULO DE PROPIEDAD: Escritura No 2615 del 01 de Diciembre de 2015 de la Notaria
Novena (92) del Circulo de Bucaramanga - Santander.

Englobe
A: Fiduciaria Bogota S.A. Patrimonio Auténomo Fidubogota Macroproyecto Pienta.

3.3 MATRICULA INMOBILIARIA: 314-68582 de Piedecuesta — Santander.
3.4 CEDULA CATASTRAL.: 00-00-0007-0134-000

3.5 OBSERVACIONES JURIDICAS: El predio se encuentran libre de gravémenes que impidan su
comercializacion.

NOTA: La anterior informacion no pretende ser un estudio de titulos, este es solo €l refiejo de
datos tomados de los documentos analizados

4 DESCRIPCION DEL SECTOR

4.1 DELIMITACION DEL SECTOR: El Macroproyecto de Interés Social Nacional “Pienta”, se
localiza al occidente del casco urbano del municipio de Piedecuesta — Santander. Limita por el

Miembro Lonja
Inmobiliaria
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Nestor E. Jiménez Alvarez Avaliio C-069-17

Informe Técnico Plan Parcial “Pienta”

Arquitecto - Avaluador Piedecuesta - Santander

Norte con la hoy llamada Transversal Guatiguara. Por el Oriente con terrenos de la finca
denominada Morichal y con terrenos de propiedad de Sebastian Rey. Por el Sur, con terrenos de
propiedad de Sebastian Rey con la Quebrada Colorada de por medio, con la finca Barroblanquito
y terrenos de la PTAR El santuario. Por el Occidente, Con el Rio Oro.
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Miembro Lonja
Inmobiliaria

ACTIVIDAD PREDOMINANTE: Actualmente el predio tiene un uso agricola y ganadero

ACTIVIDAD EDIFICADORA: En la zona no hay en la actualidad proyectos de construccion.
Los proyectos de vivienda se estan construyendo dentro del perimetro urbano del municipio

ESTRATIFICACION SOCIO ECONOMICA: Segln decreto No.750 del 21 de noviembre de
2014, el sector donde se ubican los predios esta clasificado como estrato dos (2) para todas las
unidades habitacionales; los demas usos permitidos carecen de estrato.

VIAS DE ACCESO: En la actualidad, la principal via de acceso corresponde a la carretera
secundaria Guatigura; la cual es de caracter municipal, de doble carril en doble sentido, en
afirmado y en buen estado de conservacién. Dentro del predio existe una via pavimentada que
conduce a la PTAR El Santuario y que comunica con el casco urbano.

INFRAESTRUCTURA DE SERVICIOS: El sector actualmente cuenta con disponibilidad de
servicios publicos, como son acueducto y energia veredal.

Teléfonos: (1) 527 8855 « 311 247 8201
E-mail: nestorjimenezalvarez@gmail.com
Bogota, D.C. - Colombia
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Nestor E. Jiménez Alvarez Avaliio C-069-17
Informe Técnico Plan Parcial “Pienta”

Arquitecto - Avaluador Piedecuesta - Santander

5 REGLAMENTACION URBANISTICA

5.1 ESTRUCTURA URBANA
Se toma de la Resolucion No. 0459 de 12 de julio de 2.016 “por la cual se modifica la Resolucién
nuimero 750 del 21 de noviembre de 2014, por el cual se adopta el Macroproyecto de Interés
Social Nacional " Pienta — Homenaje Comunero Bicentenario de la Independencia”

5.1.1 Sistemas Estructurantes

En la Resolucion 750 de 21 de noviembre de 2014, Por medio de la cual se adopta, el
Macroproyecto de Interés Social Nacional ‘Pienta — Homenaje Comunero al Bicentenario’
localizado en el Municipio de Piedecuesta, Departamento de Santander; en su articulo 8 dispuso
los lineamientos y normas para los sistemas estructurantes y en ella los Criterios de arquitectura
sostenible.

Por lo anterior, el primer criterio cuenta con la siguiente condicion “Orientar las edificaciones, con
su fachada mas larga ubicada en el eje este-oeste, contando con un margen entre 0 y 45° de
giro para la latitud en que se encuentra el Macroproyecto, buscando el mejor aprovechamiento
de la energia solar para iluminacién”, no obstante se solicita eliminar dicho criterio, toda vez que
este se realiza a partir de buscar el mejor aprovechamiento de la energia solar, ahora bien, el
Macroproyecto definid los aislamientos entre edificaciones, retrocesos y alturas que permiten
obtener una iluminacién natural sobre cada una de las unidades habitacionales.

Por otra parte, la medida restringe el desarrollo inmobiliario, toda vez que el planteamiento
urbanistico sufri® un impacto importante por las restricciones ambientales definidas por el
Ministerio de Ambiente y Desarrollo Sostenible — MADS, en especial las manzanas destinadas
para la Viviendas de Interés Prioritaria — VIP del Macroproyecto, es en estas manzanas las que
finalmente se podrian desarrollar un mayor nimero de viviendas para la poblacién de mas bajos
recursos, con inclinacion de hasta 90° de giro, si bien este tipo de vivienda es el que justifica la
puesta en marcha del instrumento de planificacién definidos por el Decreto 4260 de 2007.

En conclusion, el criterio al ser eliminado de la resolucion de adopcion no genera impactos
negativos a las unidades habitacionales, ya que se deberan respetar los aislamientos y retrocesos
definidos, y si puede aumentar las unidades habitacionales en materia de Interés Prioritario,
dandole un nimero mayor de oportunidad que los colombianos y en especial esta region
Santandereana pueda tener una vivienda digna y a bajo costo, tal como lo establece la
Constitucion Politica de Colombia.

ARTICULO 8. LINEAMIENTOS Y NORMAS PARA LOS SISTEMAS ESTRUCTURANTES. Los
lineamientos y normas para el desarrollo de los sistemas estructurantes del Macroproyecto son
los siguientes:

Lineamientos de urbanismo sostenible y paisajismo:

5 Calle 142 No. 13-44 Oficina 808

Teléfonos: (1) 527 8855 « 311 247 8201

SOCIEDAD E-mail: nestorjimenezalvarez@gmail.com
ARauITECTOS Bogota, D.C. - Colombia
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Nestor E. Jiménez Alvarez Avaliio C-069-17

5.1.2
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Informe Técnico Plan Parcial “Pienta”

Arquitecto - Avaluador Piedecuesta - Santander

- Incorporar factores bioclimaticos relativos a ventilacion, asoleamiento, infiltracion y recarga de
acuiferos, y evapotranspiracion en el diseno urbano.

- Aprovechar y mantener las visuales de paisajes notables e hitos externos al desarrollo.

- Instalar barreras vegetales en torno a la PTAR y aquellas instalaciones que puedan producir un
impacto paisajistico importante. Estas barreras pueden llevarse a cabo con ejemplares arboreos
trasplantados de zonas donde haya sido necesaria su retiro.

- Para el desarrollo urbanistico, se debera proponer un Plan Integral de Gestion de Residuos
Solidos que contemple la aplicacién de mecanismos de reduccidn, reutilizacién y reciclaje, el
cual debera ser revisado y aprobado por las autoridades competentes.

- En la elaboracion del proyecto urbanistico sera necesario dimensionar las obras de paso del
agua bajo las vias de tal forma que se permita el paso de la creciente maxima, con el objetivo
de evitar represamientos por la acumulacion de materiales arrastrados por las corrientes de
agua.

Criterios de arquitectura sostenible:

- Usar voladizos, aleros, balcones, calados para regular la radiacion solar directa en las fachadas.
También se recomienda el uso de jardineras, arboles cercanos, jardines verticales, persianas,
cortinas, toldos y corredores perimetrales.

- Optimizar la relacién muro - aperturas para reducir la inercia térmica, regular la radiacion solar
en fachadas, establecer las condiciones para optimizar la ventilacion cruzada.

- Utilizar materiales constructivos adaptados a la climatologia del lugar y aprovechar la
iluminacion natural.

- Se podrian implementar cubiertas verdes ecoldgicas, en la cubierta de las edificaciones,
mediante plantacion de especies herbaceas y arbustivas, para lograr una mejor integracion
paisajistica y una regulacion térmica de las edificaciones.

- Se preferiran proyectos urbanisticos y arquitectdnicos que estudien y apliquen mecanismos de
ahorro de agua y uso de energia alternativa, tales como: mecanismos pasivos de ahorro de
agua, aprovechamiento de aguas grises, uso de energias alternativas renovables.

Sistema de Equipamientos

En la Resolucion 750 de 21 de noviembre de 2014, Por medio de la cual se adopta, el
Macroproyecto de Interés Social Nacional ‘Pienta — Homenaje Comunero al Bicentenario’
localizado en el Municipio de Piedecuesta, Departamento de Santander; en su articulo 29 dispuso
las obligaciones urbanisticas en materia de equipamientos.

Se propone eliminar la ejecucion de obras a cargo del Urbanizador, definidas en el Paragrafo del
articulo 29, de acuerdo con las limitaciones y restricciones en la estructura financiera del
Macroproyecto, el cual como se indico en la justificacion del presente Documento Técnico de
Soporte (DTS), esta se basaba en un planteamiento urbanistico en donde las posibilidades de
desarrollar mas uso residencial se redujeron por las afectaciones ambientales, el Macroproyecto
no podra asumir la construccion de equipamiento maxime cuando la etapa 1 y 3 del
Macroproyecto son deficitarias, para lo cual, el articulo se propone que quede de la siguiente
manera:
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ARTICULO 29. OBLIGACIONES URBANISTICAS PARA EQUIPAMIENTOS. La responsabilidad de la
gestion de los inmuebles requeridos, asi como de la ejecucion de las obras de los equipamientos
del Macroproyecto es la siguiente:

CARGAS
EQUIPAMIENTOS PUBLICOS SUELO OBRAS
Equipamientos Publicos No. 1, 2 Urbanizador Municipio
Equipamientos Publicos No. 3, 4 Urbanizador | Municipio

NORMAS URBANISTICAS GENERALES
Areas de Actividad

En la Resolucion 750 de 21 de noviembre de 2014, Por medio de la cual se adopta, el
Macroproyecto de Interés Social Nacional ‘Pienta — Homenaje Comunero al Bicentenario’
localizado en el Municipio de Piedecuesta, Departamento de Santander; en su articulo 32 y 33
dispuso las areas de actividad del MISN y el Régimen de Usos.

De acuerdo con el planteamiento urbanistico del MISN adoptado, se establecid en los articulos 32
y 33, la posibilidad de desarrollar la tipologia de Vivienda NO VIS, pero la modelacion financiera
de la adopcién del mismo no contempla este tipo de vivienda, por lo anterior, se solicita
modificar dicho articulo, quedando asi:

Articulo 32. AREAS DE ACTIVIDAD. Se definen las siguientes &reas de actividad dentro del
Macroproyecto:

Area de Actividad Residencial: Corresponde a aquellas zonas cuyo uso principal se destina para la
construccion de vivienda, con excepcion de las zonas que especificamente se restringen por
razones de incompatibilidad con otros usos asignados, inestabilidad, seguridad u otras razones
ambientales, en el que se permite el desarrollo de usos complementarios y restringidos de
manera que no causen impacto negativo a la colectividad o el espacio publico.

El area de actividad residencial se compone de las sipermanzanas B, D, E, F, G, H, M, N, O, R y
S, discriminadas en tipologia de vivienda VIP y VIS.

Area de Actividad Comercial: Corresponde al drea donde se pueden ofrecer usos comerciales y
una oferta de bienes y servicios a diferentes escalas, ubicados exclusivamente en los corredores
viales de caracter metropolitano y zonal. El area de actividad comercial se compone de las
supermanzanas A, C, K, L, N, Uy T.

Area de Actividad Dotacional: Corresponde a las &reas dénde se pueden ofrecer usos
dotacionales privados que presten servicios sociales y/o administrativos, a diferentes escalas. El
area de actividad dotacional se localizan en las supermanzanas J, I, P y Q. El urbanizador podra
desarrollar otros usos en estas supermanzanas, si el estudio de olores que debera ser aprobado
por el Ministerio de Ambiente y Desarrollo Sostenible, asi lo permite. Implicara una modificacion
al Macroproyecto. Paragrafo. La delimitacion de las Areas de Actividad del Macroproyecto esta
definida en el plano U-01 “Propuesta general urbanismo”.
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Régimen de Usos
De acuerdo con lo expuesto anteriormente, el articulo 33 quedaria asi:

ARTICULO 33. REGIMEN DE USOS. Los usos generales del suelo aplicables para el
Macroproyecto, se clasifican de la siguiente manera:

Uso Residencial: Corresponden a este grupo los suelos cuyo uso se destina para la construccién
de vivienda (VIP Y VIS), enmarcada dentro de la tipologia multifamiliar en cualquiera de los
siguientes tipos de soluciones:

Vivienda Multifamiliar en Sistema de Urbanizacion Abierta.

Aquella cuyos desarrollos se componen de uno (1) o mas bloques o edificios de apartamentos,
cada uno con acceso independiente desde una via publica, espacio publico o zona de
servidumbre desde el cual se organiza la nomenclatura de los apartamentos que los conforman.
Cada blogue cuenta con acceso comun a las unidades de vivienda desde las zonas comunes,
servidos por puntos fijos y servicios e instalaciones comunes.

Vivienda Multifamiliar en Conjunto Cerrado. Es el desarrollo urbanistico arquitectonico compuesto
por dos (2) o mas bloques o edificios de apartamentos, integrado por areas de uso y
propiedades privadas y comunes y cuyas unidades de vivienda estan subordinadas a las areas de
uso y propiedad comunal.

Uso Comercial: Es el designado a un suelo para desarrollar el intercambio de bienes y servicios.
De acuerdo a su impacto, se clasifica asi:

Comercio Tipo A. Venta de Bienes:

Grupo 1: Tiene cubrimiento local y de bajo impacto urbano ambiental, no se requiere de grandes
areas internas ni externas, no impactan el espacio publico y no generan permanencia de flujos
peatonal ni vehicular.

El comercio de este grupo es altamente compatible con la vivienda y puede mezclarse con ella
dentro del mismo grupo. Pertenecen a este grupo:

CA101 Alimentacion y bebida de consumo diario no alcohdlica.
CA102 Articulos de farmacia y cosmética.

CA103 Miscelaneas y Boutiques.

CA104 Librerias y papelerias.

Grupo 2: Son aquellos establecimientos comerciales que tienen una permanencia entre local y
zonal y en razon de esto genera un mayor cubrimiento. Pertenecen a este grupo:

CA201 Textiles al detal.

CA202 Almacenes de ropa y textiles.

CA203 Articulos para el hogar, electrodomésticos, muebles y similares.
CA204 Articulos en cuero.

CA205 Almacenes de zapatos, carteras y similares.
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CA206 Articulos eléctricos, herramienta liviana, ferreterias y almacenes de repuestos. CA207
Comestibles y similares.

Grupo 3: Son aquellos establecimientos comerciales que producen mediano impacto urbano y
ambiental. Pertenecen a este grupo:

CA301 Maquinaria pesada.
CA302 Venta mayorista de insumos agricolas y de construccion.
CA303 Exhibicion y venta de vehiculos.

Comercio Tipo B. Venta de Servicios: Grupo 1: Tiene cubrimiento local y de bajo impacto urbano
ambiental, no se requiere de grandes areas internas ni externas, no impactan el espacio publico
y no generan permanencias de flujos peatonales ni vehiculares.

El comercio de este grupo es altamente compatible con la vivienda y puede mezclarse con ella
dentro del mismo grupo. Pertenecen a este grupo:

CB101 Alquiler de teléfonos.
CB102 Alquiler de trajes.
CB103 Alquiler de peliculas.
CB104 Saldn de belleza.
CB105 Peluqueria.

CB106 Cafeterias.

CB107 Fuente de soda.
CB108 Restaurantes.

CB109 Floristeria y similares.
CB110 Cajeros automaticos.

Grupo 2: Son todos aquellos establecimientos que tienen cubrimiento zonal y en razén a esto
demandan un mayor espacio y una mayor permanencia. Pertenecen a este grupo:

CB201 Cines.

CB202 Tabernas.

CB203 Boleras.

CB204 Clubes sociales.

CB205 Saunas y Turcos.

CB206 Academias de gimnasia.

CB207 Academias de ensefianza.

CB208 Agencias de lavanderias y tintorerias.
CB209 Mensajeria y encomiendas.

CB210 Encuadernacién.

CB211 Remontadoras.

CB212 Oficinas.

CB213 Organizaciones civicas y comunitarias.
CB214 Consultorios.

CB215 Hoteles.

CB216 Compaiiias de seguros.

CB217 Agencias de finca raiz.
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CB218 Bancos, corporaciones y demas establecimientos de crédito.

Grupo 3: Son aquellos establecimientos comerciales que presentan mediano impacto urbano
ambiental, requieren de grandes areas de ocupacion y generan trafico pesado. Pertenecen a este
grupo:

CB301 Bodegas de almacenamiento y deposito no contaminantes.

CB302 Bodegas de correo, embalaje, mantenimiento, celaduria, limpieza, fumigacion. CB303
Oficinas y agencias de atencién al cliente de correo, embalaje, almacenamiento, mantenimiento,
reparacion, celaduria, limpieza, fumigacion.

CB304 Talleres de reparacion automotriz. CB305 Diagnosticentros.

CB306 Supermercados y almacenes de cadena.

Uso Institucional: Es el designado a un suelo para desarrollar edificaciones que presten servicios
sociales y/o administrativos, aplica tanto a dotacionales privados como a dotacionales publicos.
De acuerdo a su magnitud e impacto, se clasifica asi:

Institucional Grupo 1: Institucional Cobertura Local:
IL1 Escuelas

IL2 Jardines Infantiles

IL3 Bibliotecas

IL4 Sedes de Juntas Administradoras Locales

IL5 CAI

Institucional Cobertura Zonal:

1Z1 Colegios con areas de parqueos
172 Jardines Infantiles

1Z3 Iglesias con parqueaderos

174 Dispensarios de Salud

1Z5 Bibliotecas

1Z6 Estaciones de Policia

Institucional Grupo 2: Institucional Cobertura Zonal:
IZ1 Servicios Administrativos

1Z2 Hospitales 1

Z3 Museos

1Z4 Estaciones de Bomberos

Institucional Cobertura Metropolitana:
IM1 Servicios Administrativos

IM2 Universidades

IM3 Hospitales

IM4 Museos

NORMAS VOLUMETRICAS

Alturas, Antejardines y Aislamientos
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En la Resolucion 750 de 21 de noviembre de 2014, Por medio de la cual se adopta, el
Macroproyecto de Interés Social Nacional ‘Pienta — Homenaje Comunero al Bicentenario’
localizado en el Municipio de Piedecuesta, Departamento de Santander; en su articulo 37 dispuso
las normas volumétricas en cuanto a las alturas, antejardines y aislamientos.

Se considera necesario ajustar este articulo, por cuanto a:

La altura maxima por supermanzana producto de los indices de edificabilidad de acuerdo con la
estructura financiera, en bisqueda de un equilibrio econdmico para el desarrollo del MISN;
Producto del andlisis financiero y el cdmo llegar a su cierre, se debe modificar la edificabilidad del
Macroproyecto en cuanto a densidades, cantidades por tipologia de vivienda y en especial los
indices de Ocupacién y Construccién, y por consiguiente las maximas alturas para VIS y VIP y
Sus supermanzanas residenciales.

De esta forma, se solicita modificar el nimero de pisos para la VIP en 6 pisos como maximo,
exceptuando la Manzana “0” a 12 pisos, por cuanto en la modelacion financiera esta etapa es
deficitaria econémicamente, pero constructivamente es la maxima edificabilidad para este tipo de
vivienda. Igualmente, se propone que la VIS tenga una maxima edificabilidad de 18 pisos por
cuanto al cierre de cada una de las etapas con este producto inmobiliario.

Finalmente, se solicita precisar los antejardines producto de las maximas alturas.

Por lo anterior se propone que los articulos queden asi:

ARTICULO 37. ALTURAS, ANTEJARDINES Y AISLAMIENTOS.

1. Manejo de Altura: Para edificaciones que desarrollen en las areas de actividad Residencial,

Comercial y Dotacional, se determinara la altura de acuerdo a la tipologia y sipermanzana del
MISN asi:

Etapa Manzana Uso Pisos
S VIP 6
1 T COMERCIAL 5
4 DOTACIONAL PUBLICO 5
5 Q DOTACIONAL 5
R VIP 6
N COMERCIAL 5
3 N VIP 6
) VIP 12
G VIS 18
4 K COMERCIAL 5
L COMERCIAL 5
2 DOTACIONAL PUBLICO 5
E VIS 18
5 F VIS 18
H VIS 18
J DOTACIONAL 5
6 M VIS 518
P DOTACIONAL 5
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U COMERCIAL 5
3 DOTACIONAL PUBLICO 5
C COMERCIAL 5
7 D VIS 18
I DOTACIONAL 5
A COMERCIAL LOGISTICO 5
8 B VIS 18
1 DOTACIONAL PUBLICO 5
Disposiciones:

La altura libre entre placas de piso serd como minimo de 2,40 metros para vivienda y 2,70 para
otros usos.

La altura maxima entre afinados superiores de placas o cubierta no puede sobrepasar 3,80
metros; excepto en los usos de comercio, servicios, equipamiento colectivo y de logistica e
institucional, en donde la altura entre placas sera libre siempre y cuando la altura maxima de la
edificacidn no supere la aplicacién de la siguiente férmula: 3,80 metros x No. Pisos + 1,50
metros.

Se considera como piso no habitable los espacios que se destinen a estacionamientos cubiertos o
descubiertos, areas de maniobra y circulacion de vehiculos, instalaciones mecanicas, puntos fijos
y equipamiento comunal privado. Los espacios considerados como no habitables no se
contabilizaran como piso dentro de la altura maxima permitida, siempre y cuando se planteen en
el nivel de acceso.

Cualquier espacio habitable destinado para usos de vivienda, comercio, servicios e institucional
se contabilizard como piso.

Manejo de Antejardines: El manejo de antejardines se desarrollara de acuerdo con la siguiente
tabla:

Usos No. DE PISOS ANTEJARDIN
1a3 3,00
Vivienda Multifamiliar, Dotacional, Comercio y 4a5 4,00
Servicios 6a7 5,00
8al8 10,00
Comercio Logistico a3 8,00
4a5 10,00

No se permite el estacionamiento de vehiculos en el antejardin.

Los antejardines no se podran cubrir ni construir.

Los antejardines deben mantener el mismo nivel del andén en su totalidad.

El antejardin debera ser empradizado, exceptuando las areas para ingreso vehicular y peatonal.

Manejo de Aislamientos: Se exige aislamiento entre edificaciones correspondiente a un tercio de
la altura de la edificacion mas alta, con una dimension minima de 6,00 metros. El aislamiento
entre manzanas vecinas, se calculara desde el eje de la via o desde el punto medio, del
trayecto perpendicular mas largo, entre los limites de manzanas vecinas.
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Los aislamientos se aplican como dimension Unica en la totalidad de la fachada aislada y se
exigen a partir del nivel de terreno o a partir del nivel superior del semisétano, cuando éste se
plantee.

Disposiciones:

- Los aislamientos se aplican como dimensidn Unica en la totalidad de la fachada aislada. - Se
exige a partir del nivel de terreno o el nivel de acabado de la placa superior del sétano, cuando
éste se plantee.

- Cuando en un mismo proyecto urbanistico se combinen espacialmente distintos usos, se
aplicara el aislamiento mayor.

- Entre edificaciones con alturas diferentes, el aislamiento sera el promedio de las exigencias
para cada una.

- Los aislamientos laterales y posteriores exigidos entre edificaciones que presenten fachadas
abiertas, se aplicaran a partir del nivel del terreno o a partir del nivel superior del semisotano,
cuando éste se plantee.

- Los aislamientos entre edificaciones que presenten fachadas abiertas, se aplicaran a partir del
nivel del terreno.

- No se permiten avances de fachada sobre areas de aislamiento que colinden con zonas verdes.

5.2.4 Sdtanos

En la Resolucion 750 de 21 de noviembre de 2014, Por medio de la cual se adopta, el
Macroproyecto de Interés Social Nacional ‘Pienta — Homenaje Comunero al Bicentenario’
localizado en el Municipio de Piedecuesta, Departamento de Santander; en su articulo 38
dispuso las normas volumétricas en cuanto a los Sétanos.

- Se solicita definir el manejo de sétanos y semisétanos que en la resolucion de adopcion tan
solo se da la posibilidad de construir sétanos; esta medida permite a los disefiadores tener una
mayor posibilidad de disposicion de estas areas en las areas Utiles del MISN. Adicionalmente,
los semisétanos permiten bajar sobrecostos en la estructura de los edificios.

Por lo anterior, se propone que el articulo quede de la siguiente forma:

ARTICULO 38. SOTANOS Y SEMISOTANOS. Los sétanos y semisotanos se permiten en el
MISN, cumpliendo con las siguientes disposiciones:

Manejo de Sétanos:

- Los s6tanos no podran sobresalir mas de 0.25 m sobre el nivel del terreno, contados entre el
borde superior de la placa y el nivel de terreno.

- La altura libre entre placas sera como minimo de 2,30 metros.

- Los usos permitidos en s6tanos seran los relacionados con estacionamientos, cuartos de
maquinas, basuras y depdsitos.

Manejo de Semiso6tanos:

- Los semisotanos se permiten Unicamente a partir del paramento de construccion hacia el
interior del predio.

- Los semisétanos no podran sobresalir mas de 1.50 metros sobre el nivel del terreno, contados
entre el borde superior de la placa y el nivel del terreno. Cuando esta dimensién supere 1.50
metros, se considerara como piso completo. (...)"
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Rampas y Escaleras

En la Resolucion 750 de 21 de noviembre de 2014, Por medio de la cual se adopta, el
Macroproyecto de Interés Social Nacional ‘Pienta — Homenaje Comunero al Bicentenario’
localizado en el Municipio de Piedecuesta, Departamento de Santander; en su articulo 38
dispuso las normas volumétricas en cuanto a las Rampas y escaleras.

- Se solicita precisar el porcentaje maximo de pendiente de las rampas de acceso vehicular como
complemento a las normas urbanisticas.

Por lo anterior, se propone que el articulo quede de la siguiente forma:

ARTICULO 39. RAMPAS Y ESCALERAS. El inicio de las rampas y escaleras se exige a partir del
paramento de construccion.

Las rampas vehiculares deben tener un porcentaje de pendiente de maximo el 20%. Las
rampas peatonales deben cumplir con los lineamientos contemplados en la NTC 4143 de 2004:
Accesibilidad de las personas al medio fisico: edificios, rampas fijas.

Estacionamientos

En la Resolucion 750 de 21 de noviembre de 2014, Por medio de la cual se adopta, el
Macroproyecto de Interés Social Nacional ‘Pienta — Homenaje Comunero al Bicentenario’
localizado en el Municipio de Piedecuesta, Departamento de Santander; en su articulo 42 dispuso
las normas volumétricas en cuanto a los estacionamientos.

- El PBOT de Piedecuesta establece en el articulo 183 Normatividad sector homogéneo futuro
desarrollo, que para el desarrollo de viviendas estratos 1 y 2, la relacion debe ser de 1 por cada
5 viviendas. Es por este sentido que los estacionamientos privados deben ajustarse a dicha
medida para todo el MISN, tanto para la Vivienda de Interés Prioritario como para la Vivienda
de Interés Social, ya que esta ultima no se cuenta con una definicién exacta de estratos.

- En cuanto a la medida de estacionamientos de visitantes, que si bien el PBOT de Piedecuesta

no esta definido y lo deja a decision de la secretaria de planeacién del municipio; para la
Vivienda multifamiliar VIP, se considera excesiva, por lo tanto se solicita ajustarse por cuanto a
gue la modelacién urbanistica del MISN, exigia una relacion de 1 x cada 8 viviendas, dando
como resultado 604 estacionamientos maximos, contabilizando el nimero de viviendas VIP de
la presente modificacion.
De acuerdo con lo anterior se baja la relacion de estacionamientos por cuanto a los impactos
financieros que este genera en el proyecto constructivo de cada manzana, permitiendo el
desarrollo de 403 estacionamientos, tomando como maximo potencial el nimero de viviendas
VIP de la presente modificacion.

- Adicionalmente, se propone la inclusién de Estacionamiento para motocicletas de comercio
Grupos 1, 2y 3, y Estacionamiento para motocicletas Dotacional Grupos 1y 2, ya que el PBOT
de Piedecuesta no lo contempla; compensando en estos usos la disminucion de la exigencia en
las viviendas.

- El Estudio de Trafico y Movilidad que hace parte de la adopcion del MISN, en su pagina 16,
Nivel motorizacion motocicletas. Con base en los datos del Ministerio de Transporte, se tiene
que el nimero de motocicletas se ha incrementado en 97%, mas de lo que existia para
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principios de la década de los 90 en el departamento. Esto, frente al bajo crecimiento de la
poblacién, demuestra que las posibilidades de los habitantes y sus necesidades por adquirir
motos han ido aumentando en el transcurso de los Ultimos veinte anos. Es por esto que tanto
los usos dotacionales como comerciales deberian tener esta exigencia, mas no cargarla al
100% a la vivienda.

Ahora bien, la relacién de la exigencia de cupos de estacionamiento 1 a 12 para los visitantes
en el uso residencial VIP se ajusta teniendo en cuenta la informacién contenida en el estudio
de transito mencionado anteriormente, en el cual se adelanta un analisis de los medios de
transporte mas utilizados para la poblacién localizada en el area metropolitana de
Bucaramanga Y la clase de recorridos adelantados, identificandose una disminucién en el uso
del vehiculo durante los Ultimos anos y evidenciandose que una cuarta parte de los recorridos
diarios se realizan en bicicleta o a pie y corresponden netamente a recorridos internos,
mientras que mas del 60% de los habitantes hacen uso del transporte publico para desplazarse
hacia Bucaramanga y Floridablanca. De acuerdo con lo anterior en la presente modificacion se
puede concluir que es pertinente ajustar la cuota de estacionamientos en la medida esta debe
ser acorde con el tipo de personas al que va dirigido el proyecto el tipo de recorridos
identificado y los medios de transporte utilizados. Igualmente a través de la implantacion
general del Macroproyecto se estan proyectando dos vias de gran relevancia para la zona en
las cuales podra reforzarse la movilizacion a través del transporte publico, optimizando los
flujos y tiempos de recorrido.

- No se modifica la disposicion de estacionamientos en los Uso Institucional / Dotacional, tan solo
se incorpora los estacionamientos de motocicletas.

Por lo anterior, se propone que el articulo quede de la siguiente forma:

ARTICULO 42. ESTACIONAMIENTOS. Las soluciones para estacionamientos, se regiran por las
disposiciones contenidas en el siguiente cuadro:

Usos del Area Util Estacionamientos Privados Estacionamientos
Visitantes
Uso Residencial

Vivienda Multifamiliar VIP 1 x cada 5 viviendas 1 x cada 12 viviendas

Vivienda Multifamiliar VIS 1 x cada 5 viviendas 1 x cada 10 viviendas

Estacionamiento para motos VIP y VIS 1 x cada 5 viviendas No se exige

Uso Comercial

Comercio Tipo A Grupo 1 No se exige

Comercio Tipo A Grupo 2 1 x cada 60 m2

Comercio Tipo A Grupo 3 1 x cada 60 m2 | 1 x cada 250 m2

Comercio Tipo B Grupo 1 No se exige

Comercio Tipo B Grupo 2 1 x cada 60 m2

Comercio Tipo B Grupo 3 1 x cada 60 m2 1 x cada 250 m2

Estacionamientos para motos. Comercio 1 x cada 8 cupos de 2 x cada 8 cupos de

Grupo1,2,3 automoviles automoviles

Uso Institucional/Dotacional

Institucional Grupo 1 Cobertura Local 1 x cada 100 m2

Institucional Grupo 1 Cobertura Zonal 1 x cada 100 m2
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Institucional Grupo 2 Cobertura Local 1 x cada 50 m2
Institucional Grupo 2 Cobertura Zonal 1 x cada 50 m2
Estacionamiento para motos Dotacional 1 cada 8 cupos de automdviles
Grupos 1y 2

Disposiciones:

- Los estacionamientos se contabilizan sobre el drea de ventas y/o servicio de los
establecimientos donde se desarrolle el uso.

- El area generadora de estacionamientos para uso comercial, servicios e institucional,

corresponde al area construida sin areas de instalaciones, subcentrales, puntos fijos,

circulaciones, ascensores, estructura, muros de fachada y la propia area de estacionamiento.

En el evento que se desarrollen varios usos en la misma manzana, el requerimiento total de

estacionamientos sera la resultante de la suma de la exigencia de cada uno de los usos

propuestos en la siipermanzana.

El tamafio minimo para estacionamiento de vehiculos es de 4,50 metros x 2,20 metros. La

circulacién de vehiculos debe tener minimo 5,00 metros libres.

- En todos los usos, se exige un (1) espacio de parqueo para personas con movilidad reducida
por cada 50 cupos exigidos con dimensién minima de 4,50 metros x 3,80 metros. En caso de
tener menos de 50, se exigira al menos un cupo por edificacion. * Se podran construir
estacionamientos en sotanos, semisotano y el 50% del primer piso, siempre y cuando no se
encuentren sobre la fachada, a excepcion del acceso vehicular. También se podran construir
en superficie hasta el 50% de la superficie de las zonas duras, es decir no podran ocupar mas
alld del 5% del A.U.Mz.

- Para el comercio Tipo B Grupo 3, se debe destinar una zona de cargue y descargue para
parqueo temporal de 6,00 x 12,00 metros y su area de maniobra para un vehiculo, por cada
2500 m2 construidos.

- Los parqueaderos de motocicletas deben asegurar el espacio adecuado para su
estacionamiento y su movilidad. Se debe considerar un largo minimo de 2,50 metros y un
ancho minimo de 1,00 metros por plaza de estacionamiento para motocicleta, donde se
permita el acceso y salida del conductor. Asi mismo se debe garantizar el acceso directo al
estacionamiento desde una via publico o privada, cuyo ancho minimo de la calzada de
movilidad para las motocicletas no puede ser inferior a 3 metros. No se deben estacionar
motocicletas una detras de otra creando servidumbre al momento de retirar una de ellas. En
todo caso, se debera entregar las plazas de motocicletas con cerramiento para proporcionar
seguridad a las mismas.

Estacionamientos para el uso de equipamiento colectivo: Los estacionamientos se calculan
sobre el area resultante de descontar las areas administrativas del area total generadora. En
los establecimientos de educacion, cultural y de asistencia se contabilizaran sobre las areas
destinadas a la prestacién del servicio basico al publico, propio de cada uso, tales como las
aulas de clase en el educativo; los salones comunales, salas de lectura y exposiciones en el
cultural, excluidos los espacios de servicios complementarios. En los colegios se excluiran los
laboratorios, gimnasios, auditorios, oratorios, baios, cocinas y comedores. En caso que exista
Norma Técnica Colombiana - NTC debidamente reglamentada, se tomaran las totalidades de
normas alli citadas.

. Accesos vehiculares:
- El acceso vehicular a los predios que desarrollen uso de comercio, servicios e institucional,
debe hacerse por via local o interna.
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- No se permiten accesos vehiculares a menos de 20 metros, medidos entre los puntos de
terminacion de las curvas del sardinel de acceso y el de la esquina mas préxima. (...

5.2.7. GESTION Y EJECUCION DEL MACROPROYECTO: TITULO V
Destinacion de suelo para VIS y VIP.

En la Resolucién 750 de 21 de noviembre de 2014, Por medio de la cual se adopta, el
Macroproyecto de Interés Social Nacional ‘Pienta — Homenaje Comunero al Bicentenario’
localizado en el Municipio de Piedecuesta, Departamento de Santander; en su articulo 55 y 56
dispuso en la Gestion y ejecucidén del Macroproyecto, en cuanto a la destinacion de suelo para
VIS y VIP y las dreas minimas de vivienda.

a. Se solicita modificar la numeracion de los articulos.

b. De acuerdo con los ajustes solicitados en la edificabilidad, se solicita ajustar el potencial de
viviendas v la distribucion entre VIP y VIS.

c. Como también se solicita ajustar las éreas para el desarrollo de las viviendas VIS y VIP, de
acuerdo con el calculo de areas sobre el indice de construccion sobre el Area Neta Urbanizable,
dispuesta en las definiciones objeto de esta modificacion.

Por lo anterior se propone que el articulo quede asi:

ARTICULO 51. DESTINACION DE SUELO PARA VIS Y VIP. El Macroproyecto “PIENTA-
Homenaje Comunero al Bicentenario” establece un potencial de viviendas de 17.226 unidades
distribuidas en las supermanzanas B, D, E, F, G, H, M, N, O, R y S, de las cuales 4.836 son
unidades VIP y 12.390 unidades son VIS.

ARTICULO 52. AREAS MINIMAS DE VIVIENDA. Para los desarrollos de vivienda por Sistema de
agrupacion, el tamafio minimo de la vivienda, es el siguiente:

Area minima construida de Vivienda:
- Vivienda VIP: 45 m2
- Vivienda VIS: 55 m2

Paragrafo: El area minima construida de vivienda para VIS podra ser de 50 m2 siempre y
cuando el valor de venta sea menor a 125 SMMLV.

El Macroproyecto establece las siguientes areas para el desarrollo de vivienda VIS y VIP:

SUPERMANZANA

RESIDENCIAL AREA TOTAL CONSTRUIDA (M2) DESTINACION

N 70.970,295 VIP

R 79.372,218 VIP

S 66.581,955 VIP

0] 57.110,340 VIS

B 198.126.100 VIS

E 103.635,866 VIS

F 107.762,121 VIS
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G 24.551,107 VIS

H 31.697,501 VIS

D 105.990,700 VIS

M 156.850,111 VIS

Residencial VIS 728.883,505 VIS

Residencial VIP 274.034,808 VIP
Total Residencial 1.002.918,313

REPARTO DE CARGAS Y BENEFICIOS: TITULO V
Destinacion de suelo para VIS y VIP.

En la Resolucion 750 de 21 de noviembre de 2014, Por medio de la cual se adopta, el
Macroproyecto de Interés Social Nacional ‘Pienta — Homenaje Comunero al Bicentenario’
localizado en el Municipio de Piedecuesta, Departamento de Santander; en su articulo 52 dispuso
el Reparto de Cargas y Beneficios, en cuanto a la determinacion de la edificabilidad.

a. Se solicita modificar la numeracion de los articulos.
b. De acuerdo con lo expuesto en el numeral 5 del presente Documento Técnico de Soporte, se
recomienda los indices de edificabilidad de acuerdo con el uso y el maximo nimero de pisos.

Por lo anterior, se propone que el articulo quede de la siguiente forma:

ARTICULO 52. DETERMINACION DE LA EDIFICABILIDAD. Para los suelos dentro de la unidad de
ejecuciéon del Macroproyecto, se ha determinado la siguiente edificabilidad, que permite al
urbanizador la financiacion de las cargas generales, adicionales y locales.

Etapa Manzana uso I.O. IC
Maximo

S VIP 0.3 1.5

1 T COMERCIAL 0.7 2.0
4 DOTACIONAL PUBLICO 0.7 2.0

5 Q DOTACIONAL 0.7 2.0
R VIP 0.3 2.0

N COMERCIAL 0.7 2.0

3 N VIP 0.3 2.0
0 VIP 0.3 2.0

G VIS 0.3 2.0

4 K COMERCIAL 0.7 2.0
L COMERCIAL 0.7 2.0

2 DOTACIONAL PUBLICO 0.7 2.0

E VIS 0.3 5.0

c F VIS 0.3 5.0
H VIS 0.3 5.0

J DOTACIONAL 0.7 2.0

M VIS 0.3 3.0

6 P DOTACIONAL 0.7 2.0
U COMERCIAL 0.7 2.0

3 DOTACIONAL PUBLICO 0.7 2.0
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C COMERCIAL 0.7 2.0
7 D VIS 0.3 5.0
I DOTACIONAL 0.7 2.0
A COMERCIO LOGISTICO 0.7 2.0
8 B VIS 0.3 4.0
1 DOTACIONAL PUBLICO 0,7 2.0

6. DESCRIPCION DEL INMUEBLE

6.1 UBICACION: El predio objeto de avallio ocupa parte de la vereda denominada Barroblanco al
occidente del casco urbano del municipio de Piedecuesta - Santander.

Para acceder al predio se toma como referencia la via doble calzada que de Bucaramanga
conduce a Bogotd, en el municipio de Piedecuesta, en el sitio denominado Zooldgico de Aves La
Fantasia se toma la via denominada Guatiguara, por espacio de 4.1 kildmetros se llega al
predio. Esta via estd pavimentada hasta el Restaurante Puerto Nuevo, después de las
instalaciones del SENA C.A.S.A.

6.2 LINDEROS: Los linderos del predio objeto de estudio se encuentran descritos en la Escritura
Publica 2615 del 01 de diciembre de 2015, de la Notaria Novena (93) del Circulo de
Bucaramanga - Santander.

Por el Norte: Iniciando en el mojon 'numero 13 aguas arriba del Rio del Hato en una extension
de 558.00 ml hasta llegar al mojoén nimero 14 ubicado en la batea sobre el mismo rio que da
paso a la carretera Piedecuesta - Girdn ahora llamada transversal Guatiguara con la via
mencionada, de este puto siguiendo la misma via hacia el oriente a una distancia de 141.00 mi
encontramos el mojon numere 15 siguiendo la misma direccién a 60.00 ml esta situado el mojon
nimero 16, en la misma direccion se sitia el mojoén nimero 17 a una distancia de 243.00 ml
siguiéndola via hacia el oriente y a una distancia de 385.00 ml encontramos el mojon nimero 18
en todos estos puntos lindando con la transversa Guatiguard de este en direccién sur en
distancia de 43.00 mi encontramos el mojon numero 19 a orillas de la quebrada Chorrogrande
siguiendo aguas arriba 60.00 ml de distancia y aguas al medio encontramos el mojén nimero 20
y luego en direccién norte y a una distancia de 33.00 mi llegamos al mojon nimero 21 en estos
puntos se colinda con terrenos de Irene Rivera del mojon nimero 21 situado en la via
transversal Guatiguara en direccion oriente y a 231.00 ml al margen de la via estd el mojén
nimero 22, 138.00 ml mas al oriente por la misma via encontramos el mojéon nimero 23 y de
este en la misma direccion a una distancia de 87.00 mi encontramos el mojon nimero 1 estos
puntos se linda con la via transversal Guatiguara. Por el oriente: iniciando en el mojon ndmero 1
en direccion sur recorriendo una distancia de 457.00 ml hasta el mojon nimero 2 y de este
punto en la misma direccién hasta el mojon ndmero 3 recorriendo una distancia de 218.00 ml
con terrenos de la finca El Morichal de propiedad de los herederos de la sefiora Raquel Gamarra
hasta encontrar la quebrada Suratoque, en esa misma direccion en el margen opuesta
encontraremos el mojon nimero 3 siguiendo en direccion oriente en una distancia de 30.00 ml
encontramos el mojon nimero 4 de este en direccidn esta el mojon nimero 5 a una distancia de
344.00 ml y lindando con terrenos de Sebastian Rey. Por el occidente: de este mojon nimero 12
aguas abajo en una extensidn de 1452.00 ml con el Rio de Oro hasta encontrar la
desembocadura del Rio del Hato en el Rio de Oro lugar donde se encuentra el mojén nimero 13.
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Por el sur: del mojon nimero 5 en direccion occidente a una distancia de 135.00 ml esta el
mojon numero 6 de ahi en la misma direccién encontramos el mojén nimero 7 a 70 ml de
distancia en la misma direccion y 95.00 ml mas adelante se sitda el mojén numero 8 a orillas de
la quebrada la Colorada lindando con terreno de Sebastian Rey de este punto aguas abajo vy al
medio de la quebrad, Colorada en una extensién de 389.00 ml con los terrenos que fueron de la
finca Barroblanquito hoy de propiedad del sefior Pablo Vesga siguiendo el curso de la quebrada
se encuentra el mojon nimero 9 partiendo de este en direccion norte y a 121.00 ml
encontramos el mojon nimero 10 en la misma direccién y 295.00 ml se sitda el mojon 11 en el
puente sobre la quebrada Suratoque estos lindan con los terrenos de la PTAR el Santuario, del
mojon 11 y aguas al medio y aguas debajo de la quebrada Suratoque hasta su desembocadura
en el Rio de Oro en una extension de 430.00 ml también con la PTAR el Santuario, donde se
encuentra el mojoén ndmero 12.

6.3 TOPOGRAFIA: El terreno en general presenta topografia ondulada, con pendientes inclinadas.
De 0% - el 3 %. Plano
De 3.1% - 6%. Suave
De 6.1% -10% Moderado
De 10% - 18% Inclinado
De 18.1% - 25% Muy Inclinado
De 25.1% - 31% Fuerte
De 31.1% a 50% Muy fuerte

6.4 FORMA GEOMETRICA: Predio de forma irregular

6.5 AREA TERRENO: Un milldn doscientos sesenta y cuatro mil trescientos metros cuadrados
(1.264.300 M2)

Dato tomado del certificado de tradicion de libertad suministrado.

6.6 SERVICIOS PUBLICOS: El inmueble a avaluar no cuenta con servicios publicos instalados.

7. CARACTERISTICAS GENERALES DE LA CONSTRUCCION

Al interior del predio existen unas construcciones que no son significativas para este analisis

8. METODOS DE AVALUO

El presente informe cumple con las normas legales y las metodologias establecidas en la
Resolucion 620 de 2008 del Instituto Geografico Agustin Codazzi. En desarrollo del trabajo se
utilizaron los siguientes métodos para determinar los valores reportados.

Método Residual: Es el que busca establecer el valor comercial del bien, normalmente para
el terreno, a partir de estimar el monto total de las ventas de un proyecto de construccion,
acorde con la reglamentacién urbanistica vigente y de conformidad con el mercado del bien final
vendible, en el terreno objeto de avaltio.
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Para encontrar el valor total del terreno se debe descontar al monto total de las ventas
proyectadas, los costos totales y la utilidad esperada del proyecto constructivo. Es indispensable
que ademas de la factibilidad técnica y juridica se evalle la comercial del proyecto o sea la real
posibilidad de vender lo proyectado.

De acuerdo a la informacion suministrada por el solicitante en su documento de Soporte Técnico
para el Plan Parcial el Pienta se procedid a realizar un ejercicio residual el cual contempla la
totalidad del area correspondiente al Plan Parcial.

Conforme a las condiciones actuales del proyecto se establecié el valor de venta de las unidades
VIP a tope de los 70 SMMLYV vy para las unidades VIS el tope de los 135 SMMLYV; en el caso de las
unidades comerciales, se analizaron las ofertas existentes en el municipio de Piedecuesta. Se
siguieron los parametros establecidos en el documento de soporte técnico en cuanto a cesiones,
afectaciones, entre otros, tomando los datos necesarios correspondientes hasta llegar al area Util
del proyecto.

El proyecto planteado se desarrollara en ocho (8) etapas, en un total de 11 manzanas para
conjuntos multifamiliares de apartamentos conformadas por edificios de seis (6), doce (12) y
dieciocho (18) pisos de altura. El uso comercial se desarrollara en siete (7) manzanas, una de las
cuales estara destinada a comercio logistico, en alturas de cinco (5) pisos. El uso dotacional se
desarrollara en cuatro (4) manzanas, en alturas de cinco (5) pisos. El uso dotacional publico se
desarrollara en custro (4) manzanas en alturas de cinco (5) pisos. Los usos residenciales VIP y
Vis tendran una ocupacion del 30%, los comerciales, comerciales logisticos, dotacionales y
dotacionales publicos el 70%. Los indices de construccion para VIP de 1,5y 2.0, para VIS de 2.0,
3.0, 4.0 y 5.0. Los indices de construccion de comercio, comercio logistico, dotacional y
dotacional publico de 2.0. Los estacionamientos privados exigidos para VIP es de 1 x cada 5
viviendas y de visitantes 1 x cada 12 viviendas; para VIS los privados son 1 x cada 5 viviendas y
visitantes 1 x cada 20 viviendas; en comercio tipo A grupo 1 no exige, en grupo 2, privados 1 x
cada 60 M2 vy visitantes 1 x cada 250 m2, en tipo B grupo 1 no exige; en grupo 2 1 x cada 60
m2; en grupo 3 privados 1 x cada 60 m2 y visitantes 1 x cada 250 m2; para las motocicletas se
exige 1 x cada 8 cupos de vehiculos en privados y 2 x cada 8 cupos de vehiculos para visitante.
En institucional grupo 1 de cobertura local y zonal 1 x cada 100 m2; en el grupo 2 de cobertura
local y zonal 1 x cada 50 m2, para motocicletas en ambos grupos 1 x cada 8 cupos de
automdviles.

Con base en los lineamientos de edificabilidad y usos establecidos en la Resolucion No.750 del 21
de noviembre de 2014, y los ajustes posteriores a la misma, de los cuales se describieron los mas
relevantes en el parrafo anterior, se han realizado los siguientes calculos:

Del area bruta del terreno de 1.249.800,59 obtenida del plano topografico, se descuenta
405.638.59 m2 correspondientes a: Las rondas hidraulicas y causes del Rio Oro, Quebrada
Chorro Grande Quebrada Suratoque, Quebrada la Colorada (268.722,99 m2), por las vias del
plan arterial Transversal Guatiguara, Circunvalas de Guatiguara, Anillo central Piedecuesta
(105.384,56 m2), por plantas y colectores PTAR Pienta, aislamiento PTAR El Santuario,
Aislamiento PTAR Pienta, servidumbre colector Suratoque (31.531,04); obteniendo el area base
para el calculo de cesiones de 844.162,00 m2.

Del area anterior se descuenta un total de 378.526,57 m2 correspondientes a cesiones
urbanisticas locales y zonales, por el sistema de espacio publico parque lineal Quebrada Chorro
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Grande, parque lineal Quebrada Suratoque, parque lineal sur, parque Pienta, parque lineal
Quebrada La Colorada (232.876,87; por el sistema vial local correspondiente al par vial este, par
vial oeste y vias locales (101.858,02 m2); por sesiones publicas para equipamiento 1, 2, 3, 4
(43.791,78); obteniéndose un area neta urbanizable de 465.635,33 m2, correspondiente a las
manzana VIS (B, D, E, F, G, H, M, con 125.817,67 m2); manzanas VIP (N, O, R, S, con
95.331,49 m2); manzanas comerciales (C, K, L, T, U, con 90.190,46 m2); manzana comercio
logistico (A, con 97.465,29 m2); manzanas dotacionales privados (I, J, P, Q, con 56.800,00 m2).

Con base en lo anterior se obtuvo un &rea total construida de vivienda VIP en las manzanas N, R,
S, de 216.992,04 m2 en 6 pisos, con un area vendible de 202.888,49 m2. Un area total
construida para vivienda VIP en la manzana O de 57.139,23 m2 en 12 pisos, con un area
vendible de 53.425,18 m2. Un érea total construida para vivienda VIS en las manzanas B, D, E,
F, G, H, M, de 662.595,64 m2 2n 18 pisos, con un area vendible de 619.526,92 m2. Un area total
comercial construida en las manzanas C, K, L, N, T, U, de 326.837, 86 m2 en 5 pisos, con un
area vendible de 250.030,92 m2. Un area comercial logistica en la manzana A de 232.403,66 m2
en 5 pisos, con un area vendible de 198.705,13 m2. Un area total para dotacionales privados en
las manzanas I, J, P, Q, de 252.098,27 m2 en 5 pisos, con un area vendible de $208.908,74 m2.

Se adoptd un area de 45 m2 para la vivienda VIP y de 50 m2 para la vivienda VIS, obteniéndose
un total de 5.696 viviendas VIP y 12.390 viviendas VIS, las cuales exigen para VIP 1.139
parqueaderos privados y 475 parqueaderos de visitantes, los cuales no se venden y se
construyen a nivel de superficie en un area de 28.242,67 m2; para VIS 2.478 parqueaderos
privados y 1.239 parqueaderos de visitantes, los cuales no se vendes y se construirdn 1.636 en
sotano y 2.081 en superficie en una placa de 36.417,50 m2. Para el comercio se exige 4.167
parqueaderos privados para carros, 1.000 parqueaderos de visitantes para carros, 646
parqueaderos privados para motos y 1292 parqueaderos de visitantes para motos, de estos se
construiran 2.806 privados para carros en dos sotanos y 2.361 en superficie para carros en una
placa de 41.323 m2 y 1.938 parqueaderos para motos en superficie, en un area de 9.069 m2.
Adicionalmente se construird 2.500 m2 de placa para maniobras. En el comercio logistico se
requieren 3.312 parqueaderos privados para carros, 795 parqueaderos de visitantes para carros,
513 parqueaderos privados para motos, 327 parqueaderos de visitantes para motos, de los
anteriores se construiran 4.107 para carros en s6tano y 840 parqueaderos para motos en sétano.
Adicionalmente se construira en superficie una placa de 2.500 m2 para maniobras. Para las areas
dotacionales se requiere 2.521 parqueaderos para carros, 630 parqueaderos para motos, de los
cuales se construiran 1.766 parqueaderos en dos sétanos para carros y 755 parqueaderos para
carros con 630 parqueaderos para motos a nivel de superficie en una placa de 16.161,75 m2.

El valor por m2 de venta para las unidades VIP se determind en $1.147.559,78, para un total en
ventas VIP de $294.118.592.462,35. El valor por m2 de venta para las unidades VIS se
determind en $1.991.835,90, para un total en ventas de 1.233.995.967.044,67. El valor
promedio por M2 de venta en las unidades de comercio se determind en $5.000.000, para un
total en ventas de comercio de 1.634.189.300.000,00. El valor en venta por m2 de comercio
logistico se establecid en $3.500.000, para un total en ventas de comercio logistico de
$813.412.810.000,00. El valor en venta por m2 para el dotacional se asemejo al comercial
adoptandose $5.000.000, para un total en ventas de 1.260.491.350.000,00; para un gran total
en ventas del proyecto de $5.236.208.019.507,02.

Los costos por m2 para vivienda VIP en 6 pisos se presupuestaron en $825.440,00 para un total
de $179.114.734.937,60. Para la vivienda VIP en 12 pisos con sotanos a $1.263.360,00/m2, para

22 Calle 142 No. 13-4 Oficina 808

Teléfonos: (1) 527 8855 « 311 247 8201

TEDAD E-mail: nestorjimenezalvarez@gmail.com
ARQUITECTOS Bogota, D.C. - Colombia

Miembro Lonja
Inmobiliaria




Nestor E. Jiménez Alvarez Avalio C-069-17
Informe Técnico Plan Parcial “Pienta”

Arquitecto - Avaluador Piedecuesta - Santander

un total de $72.187.417.612,80; la placa de parqueadero se presupuestd en $161.000/M2 para
un valor de $4.547.069.333,33. Para la vivienda VIS en 18 pisos mas sotanos a
$1.610.560,00/m2, para un total de $1.126.436.146.956,09; la placa de parqueadero tiene un
costo de $5.863.217.500,00. Para las construcciones comerciales se presupuestd en
$1.800.960,00/m2 para un total de $702.325.521.945,00; la placa de parqueadero y maniobra
tiene un costo de $8.515.529.558,32. Para las construcciones de comercio logistico se adopt? el
mismo valor que para las construcciones comerciales de $1.800.960,00/m2, para un total de
$594.080.784.192,00; la placa de parqueo mas manobras tiene un costo de $1.035.692.274,74.
Para las construcciones dotacionales se presupuesto en valor de $1.537.760,00/m2, para un total
de $448.796.529.275,20; la placa de parqueaderos tiene un costo de $2.602.041.268,45.

Los costos de urbanismo sobre area neta, os cuales incluyen vias arteriales, vias locales, parques,
equipamientos, plantas de tratamiento, adecuacion de zonas verdes, redes de servicios publicos,
se presupuesto sobre area Util en $288.885/m2, para un total de 134.515.062.115,90.

Los costos financieros se calcularon sobre el 60% de los costos directos, tomado la tasa del DTF
a 180 dias del 5,6%, mas 3% adicional. Por lo que para la vivienda VIP en seis pisos, se
estimaron en $9.907.755.024,02. En la vivienda VIP de 12 pisos, se estimaron en
$3.325.777.454,30. Para la vivienda VIS se estimaron en $54.074.559.896,16. Para comercio se
estimaron en $34.140.961.442,67. Para el comercio logistico se estimaron en
$28.876.454.058,46. Para el dotacional privado se estimaron en $21.656.405.264,97.

Los honorarios de la gerencia integral del proyecto se estimaron en un 2,5% sobre las ventas,
para un valor de $130.905.200.487,68.

Los costos de promocion se establecieron en el 1,5% sobre las ventas, para un valor de
$78.543.120.292,61.

La publicidad se estableci6 en el 1% sobre las ventas, apara un valor de $52.362.080.195,06.

Los gastos administrativos se estimaron en el 1,5% sobre las ventas, para un valor de
$78.543.120.292,61.

La utilidad sobre ventas VIP se estimd en el 6%, para un valor de $17.647.115.547.74.

La utilidad sobre las ventas Vis, se estimd en el 8%, para un valor de $98.719.677.363,57.

La utilidad sobre las ventas en comercio se determind en el 15%, para un valor de
367.140.316.500,00.

La utilidad sobre las ventas en los dotacionales privados se determind en el 12%, para un valor
de $151.258.962.000,00.

De lo anterior se obtiene un valor total de costos de construccion de $4.407.094.252.789,87, por
lo que al restar este valor de las ventas obtenemos el valor del lote en bruto de
$829.113.766.717,14, equivalente a $663.396,84/M2. Dicho valor corresponde a una incidencia
en el proyecto del 15,83%.

Con base en lo anterior se adopta un valor por metro cuadrado de terreno en bruto de

$663.000.
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TRATAMIENTO DE DESARROLLO PLAN PARCIAL
RESOLUCIONES No.750 DEL 21 DE NOVIEMBRE DE 2014 y 0459 DEL 12 DE JULIO DE 2016
MINISTERIO DE VIVIENDA, CIUDAD Y TERRITORIO
MACROPROYECTO DE INTERES SOCIAL NACIONAL "PIENTA" SECTOR GUATIGUARA - PIEDECUESTA - SANTANDER
AREA BRUTA DEL PREDIO (m2) | 1.249.800,59
TOTAL AFECTACIONES GENERALES | 32,46%| 405.638,59
AFECTACIONES AMBIENTALES
RONDAS HIDRAULICAS Y CAUSAS 21,50%| 268.722,99
Rio de Oro 10,31% 128.847,47
Quebrada Chorro Grande 7,36% 91.941,40
Quebrada Suratoque 3,16% 39.463,64
Quebrada La Colorada 0,68% 8.470,48
AFECTACIONES URBANISTICAS
VIAS DE PLAN ARTERIAL 8,43%| 105.384,56
Transversal Guatiguara (POT AMB PV=44 mts) 2,59% 32.358,59
Circunvalar de Guatiguard (PV1=41 mts) 3,75% 46.872,01
Anillo Central Piedecuesta (PV2=33 mts) 1,35% 16.825,07
Anillo Central Piedecuesta (PV2=33 mts) 0,75% 9.328,89
AFECTACIONES POR ZONAS DE MANEJO AMBIENTAL
PLANTAS Y COLECTORES 2,52%| 31.531,04
PTAR Pienta 0,73% 9.101,97
Aislamiento PTAR El Santuario (Plan Zonal) 0,33% 4.140,65
Aislamiento PTAR Pienta (75 mts) 1,03% 12.848,83
Servidumbre colector Suratoque 0,44% 5.439,59
AREA BASE PARA EL CALCULO DE CESIONES [ [ 844.162,00
TOTAL CESIONES LOCALES Y ZONALES | 44,84°/o| 378.526,67
CESIONES URBANISTICAS LOCALES Y ZONALES
SISTEMA DE ESPACIO PUBLICO 27,59%]| 232.876,87
Parque Lineal Quebrada Chorro Grande 8,86% 74.767,66
Parque Lineal Quebrada Suratoque 4,97% 41.916,05
Parque Lineal Sur (Adyacente "A". Inundable Rio Oro) 9,18% 77.525,91
Parque Pienta 3,28% 27.665,96
Parque Lineal Quebrada La Colorada 1,30% 11.001,17
SISTEMA VIAL LOCAL (SIN INCLUIR CICLORRUTAS) 12,07%] 101.858,02
Par Vial Este (PV3=33 mts) 5,73% 48.375,31
Par Vial Oeste (PV4=22 mts) 2,52% 21.303,20
Vias Locales (PV5=12 mts) 3,81% 32.179,51
Ciclorruta (PV6=8,50 mts) 0,69% 5.793,77
CESIONES PUBLICAS PARA EQUIPAMIENTOS 5,19°/o| 43.791,78
Equipamiento 1 0,68% 5.774,46
Equipamiento 2 2,73% 23.041,19
Equipamiento 3 0,41% 3.479,47
Equipamiento 4 1,36% 11.496,66
A. BRUTA 37,26%
AREA NETA URBANIZABLE A. NETA 55,16% 465.635,33
ANALISIS DE EDIFICABILIDAD
AREA OCUPADA AREA TOTAL
AREA UTIL VIS (Manzanas B, D, E, F, G, H, M) 27,02% 36.810,87 125.817,67
AREA UTIL VIP (Manzanas N, O, R, S) 20,47% 40.927,11 95.331,49
AREA UTIL COMERCIAL Manzana C, K, L, N, T U) 19,37% 31.566,66 90.190,46
AREA UTIL COMERCIAL LOGISTICO (Manzana A) 20,93% 48.732,65 97.465,29
AR OTACIONAL PRIVADO (Manzanal, J, P, Q) 12,20% 19.880,00 56.800,00
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CALCULO DE EDIFICABILIDAD
Io Ic
AREA TOTAL VIP CONSTRUIDA M? (Mz. N, R, S) 45,19% 2,71 216.993,04
No. DE PISOS RESULTANTE 6,00
AREA TOTAL VIP CONSTRUIDA M2 (Mz. , R, S) - PUNTOS FLJOS 202.888,49
AREA ADOPTADA POR UNIDAD VIP EN M2 45,00
NUMERO DE UNIDADES 4.509,00
AREA TOTAL VIP CONSTRUIDA M2 (Mz. O) 31,12% 3,73 57.139,23
No. DE PISOS RESULTANTE - 12,00
AREA TOTAL VIP CONSTRUIDA M2 (Mz. N, R, S) - PUNTOS FLJOS 53.425,18
AREA ADOPTADA POR UNIDAD VIP EN M2 45,01
NUMERO DE UNIDADES 1.187,00
AREA TOTAL VIS CONSTRUIDA M2 (Mz B, D, E, F, G, H, M) 30,00% 5,27 662.595,64
No. DE PISOS RESULTANTE 18,00
AREA TOTAL VIS CONSTRUIDA M2 (Mz. I, R, S) - PUNTOS FLJOS 619.526,92
AREA ADOPTADA POR UNIDAD VIP EN M2 50,00
NUMERO DE UNIDADES 12.390,00
AREA TOTAL COMERCIAL CONSTRUIDA M2 (MzC, K, L, N, T, U) 35,00% 3,62 326.837,86
No. DE PISOS RESULTANTE 5,00
AREA TOTAL COMERCIAL CONSTRUIDA M2 (MzC, K, L, N, T, U) - PTOS FJOS 250.030,96
AREA TOTAL COMERCIAL LOGISTICO CONSTRUIDA M2 (Mz A) 50,00% 2,38 232.403,66
No. DE PISOS RESULTANTE 5,00
AREA TOTAL COMERCIAL LOGISTICO CONSTRUIDA M2 (Mz A) - PTOS FLJOS 198.705,13
AREA TOTAL DOTACIONAL PRIVADO CONSTRUIDO M2 (Mz1, J, P, Q) 35,00% 4,44 252.098,27
No. DE PISOS RESULTANTE 5,00
AREA TOTAL EQUIPAMIENTO M2 (1, 2, 3, 4) - A CARGO DEL MUNICIPIO 35,00% 4,80 208.908,74
No. DE PISOS RESULTANTE 5,00
EXIGENCIA DE PARQUEADEROS

PARQUEADEROS PRIVADOS: VIP=1 x ¢/5 UN. 1.139
PARQUEADEROS DE VISITANTES. VIP= 1 X cada 12 UN. 475
PARQUEADEROS EN SOTANO VIP 0
PARQUEADEROS EN SUPERFICIE VIP 1.614
AREA PARQUEADEROS EN SOTANO VIP 0
AREA PARQUEADEROS EN SUPERFICIE VIP 17,50 28.242,67
PARQUEADEROS PRIVADOS: VIS=1 x ¢/5 UN. 2.478
PARQUEADEROS DE VISITANTES. VIS= 1 X cada 10 UN. 1.239
PARQUEADEROS EN SOTANO VIS 1.636
PARQUEADEROS EN SUPERFICIE VIS 2.081
AREA PARQUEADEROS EN SOTANO VIS 22,50 36.810,87
AREA PARQUEADEROS EN SUPERFICIE VIS 17,50 36.417,50
PARQUEADEROS PRIVADOS: COMERCIO 1 X 60 M2 4.167
PARQUEADEROS DE VISITANTES. COMERCIO 1 X_250 M2. 1.000
PARQUEADEROS PRIVADOS MOTOS: COMERCIO 1 X 8 AUTOS 646
PARQUEADEROS DE VISITANTES MOTOS: COMERCIO 2 X_8 AUTOS 1.292
PARQUEADEROS EN SOTANO COMERCIO (2 SOTANOS) 2.806
PARQUEADEROS EN SUPERFICIE COMERCIO 2.361
AREA PARQUEADEROS EN SOTANO COMERCIO (2 SOTANOS) 22,50 63.135
AREA PARQUEADEROS EN SUPERFICIE COMERCIO 17,50 41.323
AREA PARQUEADEROS EN SUPERFICIE COMERCIO MOTOS 4,68 9.069
AREA PATIO DE MANIOBRAS COMERCIO M2 2.500
PARQUEADEROS PRIVADOS: COMERCIO LOGISTICOL X 60 M2 3.312
PARQUEADEROS DE VISITANTES. COMERCIO LOGISTICO 1 X_250 M2. 795
PARQUEADEROS PRIVADOS MOTOS: COMERCIO LOGISTICO1 X 8 AUTOS 513
PARQUEADEROS DE VISITANTES MOTOS: COMERCIO LOGISTICO 2 X_8 AUTOS 327
PARQUEADEROS EN SOTANO COMERCIO LOGISTICO (2 SOTANOS) 4.332
PARQUEADEROS EN SUPERFICIE COMERCIO LOGISTICO 0,00
AREA PARQUEADEROS EN SOTANO COMERCIO LOGISTICO (2 SOTANOS) 22,50 97.465,29
AREA PARQUEADEROS EN SUPERFICIE COMERCIO LOGISTICO 17,50 0,00
AREA PARQUEADEROS EN SOTANO COMERCIO LOGISTICO MOTOS 4,68 3.932,87
AREA PATIO DE MANIOBRAS COMERCIO LOGITICO M2 2.500,00
PARQUEADEROS: INSTITUCIONAL/DOTACIONAL 1 X 100 M2 2.521
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ANALISIS DE VENTAS

VALOR M2 APTO VIP

$1.147.559,78

VALOR POR UNIDAD DE APTO VIP

$ 51.635.988,85

TOTAL VENTAS APTOS VIP

$ 294.118.592.462,35

VALOR M2 APTO VIS

$1.991.835,90

VALOR POR UNIDAD DE APTO VIS

$ 99.596.123,25

TOTAL VENTAS APTOS VIS

$ 1.233.995.967.044,67

VALOR M2 LOCALES COMERCIALES

$ 5.000.000,00

TOTAL VENTAS LOCALES COMECIALES

$ 1.634.189.300.000,00

VALOR M2 LOCALES COMERCIALES LOGISTICA

$ 3.500.000,00

TOTAL VENTAS LOCALES COMECIALES LOGISTICA

$ 813.412.810.000,00

VALOR M2 INSTITUCIONAL

$ 5.000.000,00

TOTAL VENTAS INSTITUCIONAL

$ 1.260.491.350.000,00

TOTAL VENTAS

$ 5.236.208.019.507,02

ANALISIS DE COSTOS

COSTO TOTAL M2 VIP (6 PISOS) 825.440,00
SUBTOTAL COSTOS CONSTRUCCION VIP 179.114.734.937,60
COSTO TOTAL M2 VIP (12 PISOS) 1.263.360,00

SUBTOTAL COSTOS CONSTRUCCION VIP

72.187.417.612,80

COSTO PARQUEADEROS PRIMER PISO

$

$

$

$

$
SUBTOTAL COSTOS PLACA 161.000,00 $ 4.547.069.333,33
COSTO TOTAL M2 VIS (18 PISOS+2 SOTANOS) $ 1.610.560
SUBTOTAL COSTOS CONSTRUCCION VIS $ 1.126.436.146.956
COSTO PARQUEADEROS PRIMER PISO $ -
SUBTOTAL COSTOS PLACA 161.000,00 $ 5.863.217.500
COSTO TOTAL M2 COMERCIO $ 1.800.960
SUBTOTAL COSTOS COMERCIO $ 702.325.521.946
COSTO PARQUEADEROS PRIMER PISO $ -
SUBTOTAL COSTOS PLACA, INCLUYE PATIO MANIOBRAS 161.000,00 $ 8.515.529.558
COSTO TOTAL M2 COMERCIO LOGISTICO $ 1.800.960
SUBTOTAL COSTOS COMERCIO LOGISTICO $ 594.080.784.192
COSTO PARQUEADEROS PRIMER PISO LOGISTICO $ -
SUBTOTAL COSTOS PLACA, INCLUYE PATIO DE MANOBRAS 161.000,00 $ 1.035.692.275
COSTO TOTAL M2 INSTITUCIONAL/DOTACIONAL $ 1.537.760
SUBTOTAL COSTOS DOTACIONAL/INSTITUCIONAL $ 448.769.529.275
COSTO PARQUEADEROS PRIMER INSTITUCIONAL/DOTACIONAL $ -
SUBTOTAL COSTOS PLACA 161.000,00 $ 2.602.041.268
COSTO DE URBANISMO SOBRE AREA NETA 288.885,00 $ 134.515.062.116
OTROS COSTOS: FINANCIEROS VIP (6 PISO) 0,19% $ 9.907.755.024
OTROS COSTOS: FINANCIEROS VIP (12 PISOS) 0,06% $ 3.325.777.454
OTROS COSTOS: FINANCIEROS VIS (18 PISOS) 1,03% $ 54.074.559.896
OTROS COSTOS: FINANCIEROS COMERCIO 0,65% $ 34.140.961.443
OTROS COSTOS: FINANCIEROS COMERCIO LOGISTICO 0,55% $ 28.876.454.058
OTROS COSTOS: FINANCIEROS INSTITUCIONAL/DOTACIONAL 0,41% $ 21.656.405.265
HONORARIOS GERENCIA INTEGRAL DEL PROYECTO 2,50% $ 130.905.200.488
PROMOCION DEL PROYECTO 1,50% $ 78.543.120.293
PUBLICIDAD 1,00% $ 52.362.080.195
GASTOS ADMINISTRATIVOS 1,50% $ 78.543.120.293
UTILIDAD VIP SOBRE VENTAS 6,00% $ 17.647.115.548
UTILIDAD VIS SOBRE VENTAS 8,00% $ 98.719.677.364
UTILIDAD COMERCIO SOBRE VENTAS 15,00% $ 367.140.316.500
UTILIDAD INSTITUCIONAL/DOTACIONAL SOBRE VENTAS 12,00% $ 151.258.962.000
TOTAL COSTOS $ 4.407.094.252.790
VALOR DEL LOTE $ 829.113.766.717,14
VALOR UNITARIO DE TERRENO EN BRUTO 15,83% $ 663.396,84

VALOR UNITARIO ADOPTADO PARA M2 DE TERRENO EN BRUTO

633.000,00
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COSTOS DE URBANISMO

1. CESION PARA PARQUES PUBLICOS AREA (M2) COSTO M2 SUBTOTAL
2. VIAS LOCALES 232.876,87 $66.124, $15.398.691.976)
3. CESIONES PARA EQUIPAMIENTOS COMUNALES PUBLICOS 101.858,02 $460.636,56 $46.919.527.758)
4. ZMPA-CONTROL AMBIENTAL 43.791,78 37.632 $1.647.972.265|
5. EQUIPAMIENTO ZONAS VERDES RECREATIVAS PRIVADO 300.254,03 41.490 $12.457.449.628)
6. ESTRUCTURA DE SERVICIOS (URBANISMO) SOBRE AREA UTIL 152.541,35 59.976 $9.148.820.191
7. VIAS MALLA VIAL ARTERIAL 465.635,33 $83.710 $38.978.426.546)

105.384,56 $575.795,70 $60.679.976.257]

COSTOS VIP (6P) VIP (12P) VIS COMERCIO C. LOGISTICO INST./ DOTA.

COSTO TOTAL UNITARIO $ 825.440 $ 1.263.360 $ 1.610.560 $ 1.800.960 $ 1.800.960 $ 1.537.760]
COSTO DIRECTO UNITARIO $ 737.000 $ 1.128.000 $ 1.438.000 $ 1.608.000 $ 1.608.000 $ 1.373.000]
COSTO INDIRECTO UNITARIO $ 88.440 $ 135.360 $ 172.560 $ 192.960 $ 192.960 $ 164.760
COSTO TOTAL DIRECTO/ ATC $ 159.923.870.480 $ 64.453.051,440 __$ 1.005.746.559.782 $ 627.076.358.880 $ 530.429.271.600 $ 400.687.079.710
COSTO EQUIPAMIENTO COMUNAL $0 $0 $0 $0 $0 $ 0
COSTO PLACA DE PARQUEQ $ 4.547.069.333 $0 $ 5.863.217.500 $ 8.515.529.558 $ 1.035.692.275 $ 2.602.041.268
COSTO URBANISMO $ 27.530.816.466 $0 $ 36.346.809.853 $ 26.054.651.148 $ 28.156.238.809) $ 16.408.655.474)

TOTAL COSTO DIRECTO

$ 192.010.756.279

$ 64.453.051.440

$ 1.047.956.587.135

$ 661.646.539.587

$ 559.621.202.683

$ 419.697.776.453

% de los cost 60%

$ 115.206.453.768

$ 38.671.830.864

$ 628.773.952.281

$ 396.987.923.752

$ 335.772.721.610

$ 251.818.665.872

Costos financieros (cf=pa+dtf)

e e e o s 8,60% 8,60% 8,60% 8,60% 8,60% 8,60%
Puntos adicionales (pa) 3,00%! 3,00%! 3,00%! 3,00%| 3,00%| 3,00%|
DTF VIGENTE 5,60%) 5,60%) 5,60%) 5,60%) 5,60%) 5,60%)
Financieros $ sobre Costos Directos $9.907.755.024,02 $ 3.325.777.454,30 $ 54.074.559.896,16 $ 34.140.961.442,67 $ 28.876.454.058,46 $ 21.656.405.264,97
Costos financieros sobre Ventas % 0,19%| 0,06% 1,03%| 0,65%| 0,55%| 0,41%0}

9. CONSIDERACIONES GENERALES

Adicionalmente a las caracteristicas mas relevantes de la propiedad, expuestas en los capitulos
anteriores; para la determinacion del justiprecio comercial materia del presente informe se ha
tenido en cuenta las siguientes particularidades:

El Plan Parcial Pienta, se ubica en el sector occidental del casco urbano del municipio de
Piedecuesta, donde se construiran conjuntos residenciales unifamiliares y multifamiliares
correspondiente a vivienda tipo VIS y VIP. Manzanas comerciales y dotacionales privadas,
generando un nuevo polo de desarrollo para el municipio.

El plan parcial Pienta es un macroproyecto respaldado por el Ministerio de Vivienda Ciudad y
Territorio del Gobierno Nacional y susceptible de recibir doble subsidio de compra para los
beneficiarios, tanto de la naciéon como del municipio

El proyecto Pienta, se adelanta en un globo de terreno de aproximadamente 125 hectareas en el
que estaba previsto inicialmente construir 18.086 viviendas, con una densidad de 145 viviendas
por hectarea, manzaneo que ocupa el 37,26% del area bruta.

Los valores unitarios planteados para terreno tienen correspondencia con la reglamentacion
urbanistica vigente en donde no se incorporan en dichos valores meras expectativas en los
precios de los inmuebles, para dar cumplimiento a lo dispuesto en el articulo 61 de la ley 388 de
1997 y en articulo 21 del Decreto 1420 de 1981.

Se tuvo en cuenta las caracteristicas de los proyectos de vivienda disponibles para la venta en el
municipio de Piedecuesta, siendo este un factor positivo para una posible comercializacion de los
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inmuebles objeto de estudio, siempre y cuando el plan parcial no sufra modificaciones
estructurales.

El favorable hecho de contar los inmuebles objeto de avaltio con la posibilidad de conexion de
todos los servicios publicos dada la accion urbanistica a realizar, aunque en la actualidad carece
de acueducto y alcantarillado.

El valor del producto inmobiliario propuesto corresponde al mercado de proyectos en venta

actualmente en el municipio de Piedecuesta.
10. DECLARACION DE RESPONSABILIDAD DEL VALUADOR

e El valuador no es responsable por aspectos de naturaleza legal que afecten el bien

inmueble, a la propiedad valuada o el titulo legal de la misma.

o El valuador no revelara informacion sobre la valuacion, ni de cualquiera de los aspectos

relacionados con la misma, a nadie distinto de la persona natural o juridica que solicito el
presente avallo y sélo lo hara con autorizacion escrita de ésta, salvo en el caso en que el
informe sea solicitado por una autoridad competente.

El presente estudio no comprende en modo alguno la valuacion de otros bienes tangibles
o intangibles que pudieran estar vinculados de alguna forma a las instalaciones fisicas de
los inmuebles, como por ejemplo “GoodWill”, primas, la valuacion de la empresa en
marcha o la rentabilidad de la participacion tenida sobre la operacion del negocio.

El presente informe se basa en la buena fe del solicitante al suministrar la informacién y
los documentos que sirvieron de base para nuestro analisis, por lo tanto no nos
responsabilizamos de situaciones que no pudieron ser verificadas por nuestra firma en su
debido momento.

11. DECLARACION DE CUMPLIMIENTO

Miembro Lonja
Inmobiliaria

SOCIEDAD
COLOMBIANA DE
ARQUITECTOS

La presente valuacion se realizd siguiendo las disposiciones en cuanto a metodologia
establecidas por el Instituto Geografico Agustin Codazzi —-IGAC— mediante Resolucion
nimero Seiscientos Veinte (620) del 23 de Septiembre de 2008, con el objeto de
establecer el valor comercial en el mercado actual, del inmueble que en este informe se
ha descrito.

El contenido del presente informe de avallio ha tenido en cuenta pardmetros establecidos
en las NTS S 03 “Contenido de Informes de Valuacion” y la NTS I 01 “Contenido de
Informes de Valuacion de Bienes Inmuebles Urbanos”.

El presente informe ha sido elaborado de conformidad con las normas del “Cddigo
Colombiano de Etica del Avaluador”, del Registro Nacional de Avaluadores de Fedelonjas y de
acuerdo a los parametros exigidos por la Lonja Inmobiliaria de la Sociedad Colombiana de
Arquitectos, Regional Bogota D.C. y Cundinamarca.
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e Las descripciones de hechos presentadas en el informe son correctas hasta donde el
valuador alcanza a conocer.

e Los andlisis y resultados solamente se ven restringidos por las hipdtesis y condiciones
restrictivas que se describen en el presente informe.

e El valuador no tiene interés alguno en el inmueble objeto de valuacion.

e Los honorarios del valuador no dependen de algun aspecto que ha sido plasmado en el
presente informe de valuacion.

e El valuador cumple con los requisitos de formacion profesional, que le permiten realizar
de manera iddnea la presente valuacion y que esta plasmada en el presente informe.

¢ El valuador tiene experiencia en el mercado local y la tipologia del inmueble que se esta
valorando.

e El valuador ha realizado una visita o verificacion personal al bien inmueble objeto de
valuacion.
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12. RESULTADO DEL AVALUO

El capitulo 8, describe cada una de las unidades valoradas indicando el area, valor unitario y total
del avallio obtenido

ITEM AREA - (M2) VA"O('; /UM"IZ')ARIO VALOR TOTAL
MACROPROYECTO PIENTA 1.249.800,59 [ $ 633.000,00 [ §  791.123.773.470,00

AVALUO TOTAL| $ 791.123.773.470,00
VALOR COMERCIAL AJUSTADO| $ 791.123.800.000,00

Son: Setecientos noventa y un mil ciento veintitrés millones ochocientos mil pesos
M/cte.

Cordialmente,

L/ \ \‘. /
\\ ESohimeocr
Arq. NESTOR E. JIMENEZ ALVAREZ | \_

M.P. 25700 - 05924 C.N.D.
Registro de Avaluador No. 2570005924~ Lonja Inmobiliaria de la SCA
Registro Nacional de Avaluador S.I.C. No. 01052012 del 29/06/01

Bogota D,C., julio 21 de 2.017
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13. ANEXO CARTOGRAFICO
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UBICACION Y ACCESO AL INMUEBLE

MACROPROYECTO DE
INTERES SOCIAL "PIENTA”
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14. ANEXO FOTOGRAFICO
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15. OTROS ANEXOS
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SOCIEDAD COLOMBIANA
DE ARQUITECTOS
Bogelh B.C.y Cundimmirea

ELSUSCRITO REPRESENTANTE LEGAL DE LA SOCIEDAD
COLOMBIANA DE ARQUITECTOS BOGOTA D.C. Y CUNDINAMARCA

CERTIFICA

Que el Arquitecto JIMENEZ ALVAREZ NESTOR EDUARDO identificado
con cedula de ciudadania No. 19.259.406 de Bogotd, y Matricula
Profesional No. 25700-05924, es miembro socio numero y avaluador de
la Lonja Inmobiliaria de la Sociedad Colombiana de Arquitectos Bogotéd
D.C y Cundinamarca, su membrecia se encuentra vigente hasta el mes
de diciembre de 2017.

La presente se expide a solicitud del interesado, a los dos (02) dias del
mes de febrero de 2017.

Cordialmente,

ARQ. EDUARDO ROCHA TAMAYO
Representante legal

Aprobé: ERT
Elaboré: MCP

SOCIEDAD COLOMBIANA DE ARQUITECTOS BOGOTA D.C. Y CUNDINAMARCA
Cra & No. 26B-85 Plalaforma « PBX. 3502606 + FAX. 3502608
E-mail: informacion@scabogota.org + www.scabogota.org * Bogeté D.C., Colombia



S CONSEJO PROFESIONAL
NACIONAL DE ARQUITECTURA
- Y SUS PROFESIONES AUXILIARES

A

Arquitecto
NESTOR EDUARDO JIMENEZ ALVAREZ
C.C. 19.259.406 de Bogot4 D.C.
Universidad La Gran Colombia

Fecha de expedicién Matricula Profesional
09/12/1981 25700-05924

Esta tarjeta es el unico documento idéneo que autoriza a
su titular para ejercer la profesién de Arquitecto dentro
de los parametros establecidos por la Ley 435 de 1998,
y demas normas complementarias con la materia. Este
documento es intransferible.

Agradecemos a quien encuentre esta tarjeta devolveria al
Consejo Profesional Nacional de Arquitectura y sus
Profesiones Auxiliares.

WWW.Cpnaa.gov.co
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CORPORACION AUTORREGULADOR NACIONAL DE AVALUADORES A.N.A.
N.I.T. 900.796.614-2

HACE CONSTAR QUE:

LA SOCIEDAD COLOMBIANA DE ARQUITECTOS
NIT: 860.009.943-1

Es miembro fundador de la Corporacion desde el 29 de enero de 2016 y a la fecha
del presente certificado cumple con lo dispuesto por los estatutos y reglamentos
de la Corporacion que le confieren dicha calidad.

La presente constancia se expide a los veintisiete (27) dias del mes de julio del afio
2016.

NDRA VIRGI m’A SUAREZ PELAYO
Re resentante Legal/
CORPORACION AUTORREGULADOR NACIONAL DE AVALUADORES A.N.A.

Calle 121 No. 7A - 72 Teléfono: 6370810 Ext. 21
e-mail: gutorrequladordeavaluadores@gmail.com
Bogota D.C.
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OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS
DE PIEDECUESTA
S MRS R CERTIFICADO DE TRADICION
Pagina: 1 MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado Generado con el Pin No: 3589342423855229 Nro Matricula: 314-68582

Impreso el 3 de Marzo de 2016 z las 08:53:59 am
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en {a Gltima pagina

CIRCULO REGISTRAL: 314 FIEDECUESTA  DEPTO: SANTANDER  MUNICIPIO: PIEDECUESTA  VEREDA: BARROBLANCO
FECHA APERTURA: 12/1/2016  RADICACION: 2015.314-6-10049

COD CATASTRAL: 000000070134000
esTapo DEL FoLio; ACTIVO COD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION

DESCRIPCION: CABIDA Y. LINDEROS:

AREA: 126 HECTAREAS 4300 MTS2 CUYOS LINDEROS Y DEMAS ESPECIFICACIONES OBRAN EN ESCRITURA 2615, 1/12/2015,
NOTARIA NOVENA DE BUCARAMANGA. ARTICULO 8 PARAGRAFO 1°. DE LA LEY 1578 DE 2012, SE ALINDERA ASI: POR EL

NORTE: INICIANDO EN EL MOJON NUMERQ 13 AGUAS ARRIBA DEL RIO DE HATO EN UNA EXTENSION DE 558.00 ML HASTA LLEGAR
AL MOJON NUMERO 14 UBICADO ENMLA BATEA SOBRE EL MISMO RIO QUE DA PASO A LA CARRETA PIEDECUESTA GIRON AHORA
LLAMADA TRANSVERSAL GUATIGUA A CON LA VIA MENCIONADA, DE ESTE PUTO (SIC) SIGUIENDO LA MISMA VIA HACIA EL
ORIENTE A UNA DISTANGIA DE441.00'ML ENCONTRAMOS EL MOJON NUMERO 15 SIGUIENDO LA MISMA DIRECCION A 60.00 ML
E£STA SITUADO EL MOJON NUMERO 16 EN LA MISMA DIRECCION SE SITUA EL MOJON NUMERO 17 A UNA DISTANCIA DE 243.00

ML SIGUIENDOLA VIA HAGIA EL ORIENTE ¥-A UNA DISTANCIA DE 385.00 ML ENCONTRAMOS EL MOJON NUMERO 18 EN TODOS
ESTOS.PUNTOS LINDANDO CON LATRANSVERSAL GUATIGUARA DE ESTE EN DIRECCION SUR EN DISTANCIA DE 43.00 ML
ENCONTRAMOS EL MOJON NUME
DISTANCIA Y AGUAS AL MEDIO EN

BIRECCION A UNA DISTANCIA DE 87.0
TRANSVERSAL GUATIGUA
RECORRIENDO UNA DISTANGIA DE 45
MOJON NUMERO 3 RECORRJEND
HEREDEROS DE LA SENORA RAQUEL
MARGEN OPUESTO ENCONTRAMOS EL M
ENCONTRAMOS EL MOJON NUMERO 4.DE
ALINDANDO CON TERRENOS DE SEBASTIANR
EXTENSION DE 1452.00 ML CON EL RIO DE QR
LUGAR DONDE SE ENCUENTRA EL MOJO}

CION HASTA EL
RDPI_EDAD DE LOS

ASTA ENCONTRAR LA DESEMBOCADURA DEL RIO DEL HATO EN EL RIO DE ORO

RO A3, POR EL SUR: DEL MOJON NUMERQ 5 EN DIRECCION

OCCIDENTE A UNA DISTANCIA DE 135.00 ‘EL MOJON NUMERO 6 DE AHI EN LA MISMA DIRECCION ENCONTRAMOS EL

MOJON NUMERO 7 A 70 ML DE DISTANCIA EN LAMISMA DIRECCION Y 95,00 ML MAS ADELANTE SE SITUA EL MOJON NUMERO 8

A ORILLAS DE LA QUEBRADA LA COLORADA LINDANDO GON TERRENG DE SEBASTIAN REY DE ESTE PUNTO AGUAS ABAJO Y AL
MEDIO DE LA QUEBRADA LA COLORADA EN UNA EXTENSION DE 389,00 ML CON LOS TERRENOS QUE FUERON DE LA FINCA
BARROBLANQUITO HOY DE PROPIEDAD DEL SEFOR PABLO VESGA SIGUIENDO EL CURSO DE LA QUEBRADA SE ENCUENTRA EL MOJON
NUMERQ 8 PARTIENDO D ESTE EN DIRECCION NORTE Y A 121.00 ML ENCONTRAMOS EL MOJON NUMERO 10 EN LA MISMA
DIRECCION Y. A 295.00 ML SE SITUA EL MOJON 11 EN EL PUENTE SOBRE LA QUEBRADA SURATOQUE ESTOS LINDAN CON LOS
TERRENOS DE LA PTAR EL SANTUARIO, DEL MOJON 11 Y AGUAS AL MEDIO Y AGUAS DEBAJO DE LA QUEBRADA SURATOQUE HASTA
SU DESEMBOCADURA EN EL RIO DE ORO EN UNA EXTENSION DE 430,00 ML TAMBIEN CON LA PTAR EL SANTUARIO, DONDE SE
ENCUENTRA EL MOJON NUMERD 12.

COMPLEMENTACION:

1) LOTE DE TERRENO

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) MATRICULA(s) (En caso de Integracion y otros)
314-21258  314-21261 314-21263 314-52485
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ANOTACION: Nro: 1 Fecha 25/9/1992 Radicacion 3282

DOC: ESCRITURA 2414 DEL: 2711211891 NOTARIA 8. DE BUCARAMANGA VALORACTQ: 0
ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO : 320 SERVIDUMBRE DE TRANSITO ACTIVA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, I-Titular de dominio incompieto)
A: PUYANA MENENDEZ GUSTAVO

ANOTACION: Nro: 2 ﬁéq_ha 1'1?1;12015 Radicacién 2015-314-6-10049

DOC: ESCRITURA 2615 7 € NOTARIA NOVENA DE BUCARAMANGA  VALOR ACTO: S0
ESPECIFICACION: ;091
PERSONAS QUE INTERVIENEN:EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, I-Titular de dominio incompleto)

A: FIDUCIARIA BOGOTA S.A. PATRIMONIO AUTONOMO FIDUBOGOTA MACROPROYECTO PIENTA NIT §30.055.897-7 X

Ver:Fcar en: http: fn'192 188 76
EXPEDIDO EN: PORTAL..

El registrador REGISTRADOR SECCIONAL OSMIN ALEXANDER SAAVEDRA LAGOS
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Es fiel Primera

Copia de la Escritura Nimero

De

e

de diciembre

Naturaleza del Acto ENGLOBRE

Otorgado por

Matricula Inmobiliaria No”

314- 2’17 9

A Favor de

FIDUCIARIA BOGOTA S A

Valor del Contrato

Carrera 36 No 51 32 PBX: 647. 1961 =~ Bucararr ang‘

gtelleznotg@hotmall com




[ = =

uou oW

(W O W O O O W W M M M OE W W W

3

v

L3

]

ke ¢
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A
Pao. Rad. 26408 Aa027714191 a‘ £
ESCRITURA NUMERO DOS MIL SEISQIENTOS QUINCE ( No. 2,615 ) =---meeeemeeeae . .E: %
FECHA DE OTORGAMIENTO PRIMERO (01) DE DICIEMBRE DE DOS MIL QUINCE (2.015) - |~2 c

CLASE DE ACTO O CONTRATO: ENGLLOBE
CODIGO REGISTRAL: 0919 E
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO:
FIDUCIARIA ‘BOGOTA s A. - NIT. {800.142.383-7Como vocera del Patrimonio
Auténomo FIDUBOGOTA !VACROPROF’ECTO PIENTA con Nit. 830.055.897-7 --=---- b

NUMERO DE IVIATRICULA |NMOBILIARIA 314-21259, 314-21261 314-21263 y 314-
52485 -

1

NUMERO DE PREDIO: 06 00 0007 0134 000; 00 00 0007 01135 000; 00 00 0007 0003
000 Y 00 00 0007 0001 000 — 00 00 0007 00(}2 000 (Hace parte)
DIRECCION O NOMBRE DEL INMUEBLE

ANTUARIO, UBICADO EN LA
ESTA -~ SANTANDER, REGION DE
BARROBLANCO. : e
B) LOTE NUMERO DOS (2) 'SEGREGADO DEL
DENOMINADO PREDIO NUMERO. NO (1) - HACIENDA VILLA PAULINA, DEL
COSTADO NOR-ORIENTAL DE INMUEBLE MENCIONADO PREDIO No. 1
UBICADO EN LA JURISDICCION Mu,f CIPAL DE PIEDECUESTA W S

INMUEBLE

MUNICIPAL DE PIEDECUESTA J—';SANTANDER
BARROBLANCO : e ‘

D.) UN LOTE DE TERRENO UBICAIZPO EN EL MUNICIPIO DE PIEDECUESTA -
DEPARTAMENTO DE. SANTANDER
EN LA CABECERA DEL MUNICIPIO DE BUCARAMANGA DEPARTAMENTO DE
SANTANDER, REPUBLICA DE COLQMBIA AL PRIMER(01) DIA DEL MES DE
DICIEMBRE - DEL ANO DOS -~ MIL QUINCE(2015), ANTE MI, GERMAN TELLEZ
GOMEZ NOTARIO NOVENO PR]NCIPAL DEL CIRCULO DE BUCARAMANGA
: COMPARECIO (ERON): ;
JOHANA ANDREA APARICIO RUIDIAZ mujer, mayor de edad, domiciliada en§

EN LA REGlQN DE

actuando como Apoderado Especial de CAROLINA LOZANO OSTOS, mujer, mayor de

CiRCl

Bucaramanga, identificada con Cedula de Ciudadania 63.551.157 de Bucaramangt_

edad, identificada con Cédula de Cludadama numero 39.692.985 de D.C., quien obra g

GERMAN THJ )
KOTARIQ NOVEND DEL

OE

en _su condicién Representante Legat de ia sociedad FIDUCIARIA BOGOTA S.A.

Papel notariz| para uso exclusivn on la esrrdum pithlica - No tiene costo para el nsmmn




identiﬁcada con Nit.
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1
800.142.383.7, soc:edac1 andénima de servicios financieros
legalmente consmmda mediante la escritura publica. nimero tres m|| ciento setenta y
ocho (3.178) otorgada el treinta (30) de septlemjare de mil novecientos noventa y uno
(1.991) ante la Notaria Once (11) del Circulo Notarial de Bogota D.C., con domicilio
ilnrincipal en la misma ciudad, y permiso de funcionamiento concedido por la
;‘E‘:uperintendencia Bancaria (Hoy Superintendenca Financieraj, mediante la Resolucién
%\ﬂmero tres mil seiscientos quince (3.615) del cuatro (4) de octubre de mil novecientos
noventa y uno (1.991), todd lo cual se acredita con el Certificado de Existencia y
—~ fRepresentacibn Legal expedido por la Superintendencia Financiera de Colombia, el cual
j:unlo con el respectivo poder se adjuntan al p'ressente documento, sociedad que actla
éomo vocera y representante del patfimonio FIDUBOGOTA
MACROPROYECTO PIENTA con Nrt 830, 055 897-7, MAN!FESTO (ARON):
ERIME RESPONSAB]LIDAD DE LA FlDUClARIA I:a responsabllldad que adquiere
LA FIDUCIARIA es de medio y no de resultad ;

- autébnomo

bor lo t‘ln_to. respondera hasta por culpa
!eve en el desarrollo de su gestion. LA FIDUCIARIA reéspondera por realizar todas las
conductas necesarias para ejecutar las gestione

: nCc;mén'dadas
M_A_; su representada es piropietaria ﬂd’u'ciana de los ssgunentes inmuebles: -
A) HACIENDA SANTUARIO UBICADAEN LA

> JURISD!CCION MUNICIPAL DE
PIEDECUESTA REGION DE BARROBLANCO,”QL@J es el saldo de lo adquirido en

mayor extensidn, el cual se alindera asi: POR EL NORTE: A partir del mojon nimero 32
ublcado pasando la quebrada Suratoque
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de el lindero parte propiedades con las
que son o eran: ‘de SEBASTIAN REY, se 5|gue por el cauce de la quebrada Suratoque

JRuEjOL anupie g sajunmoog fi sograppas

aguas abajo hasta encontrar el mojon numero 31 puesto frente del mojon ndmero 10

quebrada al medio, se contintia aguas abajo pas
i 1 i

ando por el carreteabIe de penetrac:on

i‘le las propiedades del sefior REY hasta llegar
con propiedades gue son o fueron de Fernand

| mojoén numero 41 quebrada al med1o

José Puyana y otros copropietarios.

POR EL OCCIDENTE: A partir del mojon numﬁ‘aro 47 en direccién norte — sur hasta
encontrar el mejon nimero 42 en una longitud aprDXImada de 47 metros colindante con
iel lote segregado de propiedad de la Piedlecv[lestana de Servicios y en la misma
dlrecc:on hasta liegar al mojon nimero 43 en una longitud aproximada de 363 metros y
collndante con la misma propiedad hasta |Iegar al mojén numero 43 ubicado en la
quebrada que parte la propiedad que son o fueron de la Sociedad Burgos Mantilla. POR

EL SUR: partiendo del mojon numero 43 aguaa arriba de la quebrada la Colorada y/o
. |

e : % Z YT = -
Papel notarial para wan exclusiuve en la eseritura piblica - No fiene costo pars L usuario
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Trapiche Santuario hasta' encontrar el mojon numero 37 siguiendo por la misma toma :.E_ ?,

encontramos el mojc‘:n nimero 36 hasta el mojén numero 35 quebrada al medio también f:_: ;Té

con propiedades que son o] fueron de I4 Sociedad Burgos Mantilla, POR EL ORIENTE Ef -13,
—t ]

partiendo del mojon numero 35, en uUna semicurva por cerca viva hasta el rr@
nimero 34 con terrenos que son o fue

e

ron de Sebastian Rey de alli con cerca viva y

carreteable al medio hasta el mojon numero 33 con terrenos que son o fueron de

|Sebastian Rey, del mojén ndmero 33 Haciendo un angulo de 90°
carreteable y cerca vwa al medio con ter

GERMAN
NOTARIONO

Y en direccion norte
renos que son o fueron de Sebastian Rey hasta
con terrenos que son o fueron de de Sebastian

ada Suratoque, punto de partida de este
alinderamlento Area Lote 34 Hectareas |4300 metros cuadrados

Este |nmueble se identifica en
Piedecﬁesta-con la matricula
predio nimero 00-00- 0007-0134 DOD e
B.) LOTE NUMERO DOS - (2) QUE

DENOMINADO PREDIO NUMERO. UNE
|COSTADO NOR-ORIENTAL DE
UBICADO EN LA JURISDICCION M
DE BARRO BLANCO, con una exten

dos (2) cuyo ahnderamlento es el sngute

encontrar de nuevo el mo;én ndmero 32
Rey ubicado a° orillas de la quebr,

lnaacde Reglstro de Instrumentos Publicos de

ro 14 21259 ¥ en el catastro con el

RA SEGREGADO DEL INMUEBLE
ACIENDA VILLA PAULINA, DEL
NMUEBLE ; MENCIONADO PREDIO N°, 1,
\IIC AL DE PIEDECUESTA, EN LA REGION
[ aprox [nada de 11 hectareas. El Lote numero
nte: POR EL NORTE: a partir del mojén numero
9 ubucado sobre el margen derecho de "a v:a:“i:Iue de Girén conduce a Piedecuesta, se

mirrecta, hasta encontrar el mojén ndmero 10,

va en sentido suroriental, en la linea se
que se encuentra ubicado al margen de
Suratoque, POR EL SUR: entre el moj
SUratoque, aguas abajo, pasando por u
10, POR EL OCCIDENTE: en un primd
% mojon nuimero 12 y cercas al medio
NOROCCIDENTE: del mojén numero

ubicado al cruce de esta cerca y un g

rrecho del punto de encuentro con la quebrada
on 10 y el mojén numero 11, con la quebrada
h carreteable que pasa cerca del maojon ndmero
2r tramo desde el mojon nimero- 11 y hasta el
con el predio del cual se segrega, POR EL
12 al mojén nimero 13, que se encuentra
arretéable de penetracién, nuevamente por el
OCCIDENTE','en un ségundo tramo, dgl mojon nimero 13 hasta el mojén ndmero 15,
que esta al margen derecho del carretegble anteriormente citado, pasando por el mojén
nimero -14, con el predio del cual este sle segregd, POR EL NORTE: a partir d_el mojon
nimero 15, se sigue por el margen derecho de la via que de Girén conduce a

Piedecuesta, hasta encontrar el moién nimero 9, punto de arranque de este
FHapel nnianul para uso exclusivo en lg zﬁmmra piiblica - o tiene rosta para el usuario
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.alinderamiento.

[Este inmueble se identifica en la Oficina de Reg:stro de Instrumentos Publicos de
P:edecuesta con la matricula inmobiliaria nimero 314-21261

y en el catastro con el
" ipredio niméro 00-00-0007-01 35-000

1

IEste inmueble tiene constituidas unas servidumbres asi:

De transito por el carreteabie ' que va del mojén nlimero 8 al mo;on ndmero 5. en sentido
wnorte suroriente, pasando por los mojones nimero 7 y 6 respectlvamente a cargo del
mmueble denominado PREDIO NUMERO 2 — HACIENDA VILLA PAULINA CHIQUITA Y
a favor del terreno denominado LOTE NUMER 1 segregado del PREDIO NUMERO
DOS HACIENDA VILLA PAULINA CHIQUITA e transuo por el carreteable que va del
‘mojon numero 15 y cerca al mojon numero 10, |en sentido norte sur- oriente, pasando

por los mejones ndmero 14 y 13 respectwame te a cargo del inmueble denominado

_-—ﬁ

,PREDIO NUMERO UNO - HACIENDA
‘denominado LOTE NUMERO 2, segregad eI
VILLA PAULINA, en parte y luego a carg '

IIegar al paso de la quebrada Suratoque toda ez que este carreteable atraviesa en

este sentido dicho terreno. De lransuto por eI -G rreteable que va casi al medio de los

mojones nimeros 3 y 2 en el sen{:do norte ='s

indmero 1 por la via que de Ptedecuesta cond

_‘_prseme arrancando abajo del mojon
ce a Girén,: por Palogordo a la cual

aacceden todos los carreteables, a cargo del |nmueble denominado PREDIO NUMERO

\DOS - HACIENDA VILLA PAULINA CHIQUITA
,Dropledad FERNAN ROBLEDO.

y a favor del terreno que es o era de

1
3De aguas para las que corren y benefician al PR
i
‘cafios y quebradas que se mencionan dentro

segregaciones e identificaciones anteriores q
inmuebles.

£DIO NUMERO UNO (1) — HACIENDA

~VILLA PAULINA Y EL LOTE NUMERO DOS que se le segrega, igualmente las de

del a1[pderam|ento por los englobes y

e también benefician a los demas

De Trénsito Activa, segun escritura publica ndm

;1991, otorgada en la Notaria Octava del Circulo de Bucaramanga. :

HACIENDA VILLA PAULINA, UBICADA EN JURISDICCION

'C) PREDIO 1
'MUNICIPAL, DE PIEDECUESTA - SAN
.BARROBLANCO, con una extension total apr

ineta y sin descontar las vias y se alindera de la siguiente forma: POR EL COSTADO |

2o 2414 de fecha 27 de Diciembre de

TANDER, EN LA REGION DE

bximada de 29 Hectareas, como area

134;:;[ notarial para uso exclusiuo en la escritura pahlica - No tiene costo para el usuario
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NORORIENTAL: A partir del mojon na
que de Piedecuesta va a Pal'ogordo y
hasta el mojéon nimero 11 con el p

mero 15 colocado con el cruce de la carretera |-

de alli a Girdon, en sentido occidente — oriente,

los mojones 14, 13 y 12, hasta encontrar la Quebrada Suratoque, via de penetraci
medio, hasta el nimero 11 y cercas al

on al
medio, POR EL COSTADO SUR: siguiendo el

le el mojén nimero 11 y continuando quebrada
encontrar el mojén numero 26, POR EL SUR-
ero 26, ubicado en la desembocadura de la

cauce de las misrnas aguas abajo, desc
Suratoque al medio, aguas abajo hasta
OCCIDENTE: A partir del mojén num
Qﬁebrada Suratoque en el Rio Frio o de Oro, se contina, por este, aguas abajo hasta
encontrar el mojén nimero 25, de este

al 24-en sentido sur-oriente, para continuar del

mo;on numero 24 al 23 en sentido orte’ly se

gresa nuevamente del mojén 23 al
edio on la Hacienda Santa Rita que es o
CCIDENTE A partir del mojén nimero

22 hasta el mojoén numero 21 en sentl < B sur,'del mojon nimero 21 al mojon

nimero 20 en sentido ocmdente or :'e'va' en sentido sur — norte del mojon

nimero 20 al 19, de este Ultimo s"_ c uzan en sentldo occidente — nororiente hasta

encontrar el mojén nimero 18, del mojén numero 18 al 17, por un cafio que alli cruza ¥
que en parte constituye alinderamie

i d_ mojd n“numero 17 en sentido occidente —
nororiente hasta encontrar el mojén nui ero= 716 que esta al pie de una casa de vivientes
de la antigua Hacienda el Diamante. F’OR"EL NOROCCIDENTE: A partir del mojon
nimero 16 y siguiendo la carretera al
pasando por Palogordo hasta encontra
alinderamiento.

medio que de Girén conduce a Piedecuesta,
r el mojén numero 15 punto de partida de este

Este inmueble se identifica en la Ofidina de Registro de Instrumentos Publicos de

Piedecuesta con la matricula inmobilidria nimero 314-21263 y en el catastro con el

predio nimero 00-00-0007-0003-000

El Inmueble antes mencionado soporta

una Servidumbre de Transito Activa, segun

redio que se le segregd denominado LOTE _w
NUMERO 2 propiedad que pasara a ser de Gustavo Puyana Menéndez, pasando{*

escritura plblica nimero 2414 de fec

na 27 de Diciembre de 1991, otorgada en la
Notarfa Octava del Circulo de Bucarams :

nga. :
D.) UN LOTE DE TERRENO UBICADO EN EL MUNICIPIO DE PIEDECUESTA
DEPAR'}AMENTO DE SANTANDER, de un &rea aproximada de 52 Héctéreas,
alinderado asi: POR EL SUR: partiend
quebrada abaj

JPapel nnizxrtasl pum n

3j0_hasta la confluencia del|Rio de Or 10, al medio con propi

0 de la boca toma de la quebrada Suratoque ]'“.‘

s0 exclusivo en la eheritura piihlica - No tiene ensto para el usuario E’?

AaD27714193 e
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o fueron de Franmsco Rosillo y Otro, luego se baja por el Rio de Oro, aguas abajo hasta
la confluencia con el Rio Lato, lindando en tg

do @éste trayecto con la Finca de El
Pajonal, de propiedad de Felisa Mantilla de Figueroé y Hermanas, POR EL ORIENTE:

~ partiendo de la Boca toma citada, vallado y cefca de piedra y alarhbr_e al medid con

propiedades que son o fueron de Francisco Rosil

lo y Otro, a dar al camino que conduce
[
p Zapatoca, hoy carretera, POR EL NORTE: L

a carretera o camino que conduce a
Zapatoca al medio, con terreno de Julio y Polo Ruiz, POR EL ‘OCCIDENTE: Part:endo
de la carretera o camino a Zapatoca hasta el R

o Predlo con el terreno del Pajonal ya citado.

/29@L66ELED

o de Oro que ‘sirve de lindero de este

o

Este inmueble se identifica en la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de

314—52485 y en el catastro hace parte
;ie los predlos numeros 00- 00-0007-0001 OOOY 00-00- 0007-0002—000
TERCERA Las areas, cabida y Imderos resu!

'Pieclecuesta con la matricula inmobiliaria nimero

ntayg

es del englobe que se realiza en este acto
fueron determinadas por LOS FIDEICOMITENT :sfm |ntervenc1on de FIDUBOGOTA S.A, —
CUARTA Los inmuebles descritos fuergn ad'

__umdos por la fiduciaria Bogota S.A.
Patrimonio  Auténomo FfDUBOGOTA MACR_ PROYECTO PIENTA, asi: Mediante

transferencia de dominio a titulo de beneﬁc: en fiducia  mercantil efectuada con
PUYANA IRIARTE FRANCISCO, PUYANA ME, ESUS ENRIQUE, SOCIEDAD D.F.
PUYANA MEJIA S EN C.A., PROMOTORA DE NVERSIONES EL CERRO S.A.S. sigla
INVERCERRO S.A.S, CASALINDA S.A," CASTILLO -GARCIA MARIA NATALIA
CASTILLO GUTIERREZ MARIA ESPERANZA, CASTILLO GARCIA MAYRA TERESA,
CASTILLO GUTIERREZ JUAN GABRIEL, CAVANZO GUIZA JOSE, CAVANZO GUIZA
’ALVARO Y GALVIS RAMIREZ Y COMPARIA S. A.; segun escritura; publica 0621 del 01
de abril de 2013 de la Notaria Novepa de Bucaramanga postenormente aclarada segun
escritura pubhca 1212 del 20 de junio de 2014 de la Notaria“ Novena de Bucaramanga;
inscritas a los folios de matriculas 314-21259, 314-21 26__1, 314-21263 y 314-52485 de |a
Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Piedecuesta, respectivamente.

oo ag vy

RIX

QUINTA: En la calidad indicada, por medio de este puablico instrumento, procede a-
englobar los inmuebles descritos anteriormente, en un solo cuerpo, el cual de ahora en
adelante se identifica y alindera asl: I
LOTE DE TERRENO UBICADO EN LA REGION DE. BARROBLANCO, JURISDICCION
DEL MUNIC!PIO DE: PJ‘EDECUESTA DEPARTA ENTO DE SANTANDER; cuenta con

un drea de 126 hectareas 4.300 metros cuadrados, alinderado as; Por el norfe iniciando

iJiwrl notarial para usn exclusivn en la escritura *:ﬁhlira - No tignz crosto para el usuario
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en el mojon numero 13 aguas arriba def 10 del Hato en Una extension de 558.00 m] hasfh
llegar al mo_,'on numero 14 ub.'c:ado en lla batea sobre el mismo rio que da paso a la |
carretera P:edecuesta - GH‘OH ahora llamada transversal Guatiguara con la via L
mencronada de este puz‘o siguiendo la| misma via hacia el oriente a una distancia de:"é
141.00 ml encontramos el mojén numerd 15 s.lgu;endo fa misma direccién a 60.00 mi :

situado el mojén numero 16, en la misma di."ECCIOF.' se sitda el mojén numero 17 a una
distancia de 243.00 ml siguiéndola via hacia el oriente Y a una distancia de 385.00 rn
encontramos el mojén numero 18 en fodos esfos puntos lindando con Ia transversa
Guatiguaré de este en direccién sur en distancia de 43.00 ml encontramos el mo;é

numero 19 a orillas de la quebrada CHorrogrande siguiendo aguas arriba 60.00 m/ de

distancia y aguas al medio encontramos|el majon numero 20 y luego en direccién norte y
a una distancia de 33.00 m/ llegamos al rno,ré

terrenos de Irene Rivera del mojdﬁin_““qro 2' “srtuado en la vfa transversal Guatiguara en
direccion oriente y a 231, 00 mi al-marg n a via esta el mo_,'én numero 22, 138.00 m!

mas al oriente por la mrsma via encontra' 05 -el mo;on numero 23 y de este en la misma
direccién a una distancia de 87 00 m".’

linda con la via transversal Guaf:guaré.

n numero 21 en estos puntos se colinda con

ont_rarqps_ el mo;én numero 1 estos puntos se

orf.i[ ,orienfe: infciando en el mojén nimero 1 en
direccion sur recorriendo una d.'stanc le. 400 m! hasta el mojén numero 2 y de este
punto en la misma dfrecmén hasta el rrro on numero 3 recorriendo una distancia de 218.00
mi con terrenos de Ia finca Ef Marichal d prOp:edad de los herederos de la sefiora Raqusl
Gamarra hasta encontrar la quebrada 'ura!oque en esa misma direccién en ef margen
opuesto encontraremos ef mojén numerd 3 siguiendo en direccién oriente en una distancia

de 30.00 ml encontramos ef mojén num?o 4 de este en direccién est4 el mojén numero 5

a una distancia de 344.00 ml y lindando ton terrenos de Sebastidn Rey. Por el occidente:

de este mojon numero 12 aguas abajo en una extensién de 1452.00 mi con el Rio de Oro
hasta encontrar la desembocadura del| Rio del Hato en el Rio de Oro lugar donde se
encuentra el mojén numero 13. Por el sur: del mojon nimero 5 en direccion occidente a

una distancia de 135.00 ml esta el mojén numero 6 de ahi en la misma direccién
encontramos el mojén numero 7 a 70

ml de~distancia en la misma direccién y 95.00 m ;
mas adelante se sitia el mojén numero 8 a orillas de la quebrada la Colorada lindando?

con terreno de Sebastién Rey de este punto aguas abajo y al medio de Ia quebrad

b

b S

n o

= +3 9

Se_encuentra el mojén numero 9 partiendo d este en direccién norte y a 121.00 mfz z
Fapel notarial para uso exclusive en [g 2#1:1:111:1-:: pithlica - No tiene costo para el usuarin.< -] £
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:é}?éb}itramos el mojon numero 10 en la misma drecc:on ya 295 (%:r se sitda el mojén

i11 en el puente sobre la quebrada Suratoque estq

Santuario, del mojén 11 y aguas al medio y aguas

su desembocadura en el Rio de Oro en una extensid

el Santuario, donde se encuentra el mojén numero
ISEXTA: El inmueble objetoﬁe este englobe qu
FIDUCIARIA BOGOTA S.A. Patrimonio Auténor
‘ f!ENTA Nit. 830.055.897-7

s lindan con los teﬁé%s de la PTAR el
debajo de la qqebrada Suratoque hasta

sién de 430.00 ml también con la odTAR
;- e -

eda en su to’zélidad en cabeza =a:ie LA
o FIDUBOGOTA MACROPROYECTO

SEPTIMA: Se salicita al(la) senor(a) Registra

Piedecuesta, tomar atenta nota del contenido de la

PARAGRAFQ: Con el presente instrumento se protocaliza(n) el(los) plano(s), del

englobe y folio(s) de matricula(s) inmobiliariéfé,)

dor(a) de Instrumentos Publicos de
presente'escritura.

HASTA AQUI LA MENUTA

PRESENTADA

LEIDO QUE LE (S) FUE EL INSTRUME
EXPONENTE(S)  OTORGANTE(S)." QUIEN(E
CUIDADOSAMENTE SU(S) NOMBRE(S) COMA
NUMERO DE IDENTIDAD DE. SU(S):

INFORMACIONES DEL (LOS) INMUEBLE(S)..
IDENTIFICACION PREDIAL, UBICACION. ASi
PREDIAL Y DE VALORIZACION CORRESPOND
DE ESTA ESCRITURA, DECLARAN QUE
CONSIGNADAS EN EL PRESENTE INSTRU
CONSECUENCIA ASUME(N) LA RESPONS

NTO PRECEDENTE AL (A LOS)
3); DESPUES DE VERIFICAR
LETO(S), ESTADO(S) CIVIL(ES), EL
“DOCUMENTO(S) .Y TODAS LAS
AREAS, MATRICULA, NUMERO DE

! COMO QUE LOS PAZ Y SALVOS

EN AL (LOS) INMUEBLE(S) OBJETO
TODAS LAS . INFORMACIONES
MENTO SON CORRECTAS Y EN
ABILIDAD QUE SE DERIVE , DE

CUALQUIER INEXACTITUD EN LOS MISMOS, CGONOCEN LA LEY Y SABEN QUE EL

NOTARIO RESPONDE DE LA REGULARIDAD
QUE AUTORIZA PERQ.NO DE LA VERACIDAD
INTERESADOS, TAMPOCO RESPONDE DE LA

FORMAL DE LOS INSTRUMENTOS
DE LAS DECLARACIONES DE LOS
CAPACIDAD O APTITUD LEGAL DE

ESTOS PARA CELEBRAR EL PRESENTE CONTRATO (ART. 90. D.L. 960/70);.POR LO
i :

ANTERIOR Y EN SENAL DE SU ASENTIMIEN
CONMIGO EL NOTARIO, QUIEN LE (S) ADVI

fmo SOBRE LAS FORMALIDADES

LEGALES QUE DEL CONTRATO SE DERJVAN EN FORWA ESPECIAL LO
RELACIONADO CON EL REGISTRO DE LA PRESENTE ESCRITURA EN LA OFICINA

TO LO FIRMA (N) POR ANTE MI Y |

ﬁup ¢l notarial para nso exclusivo en la escritura i:u.‘d:lliza - No fiene costo para el usuario
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"VIENE DE LA HOJA . Aa027714194] . J
'| CORRESPONDIENTE, DENTRO DEL TERMINO PERENTORIO DE DOS @) MESES‘
CONTADOS A PARTIR DEL OTORGAMIENTO DE ESTE INSTRUMENTO, CQYO;
INCUMPLIMIENTO CAUSARA INTERESES MORATORIOS POR MES O FRAGCION

MES DE RETARDO, CONFORME A LO ESTIPULADO EN LA LEY 223 DE 1%
DECRETO 650 DE 1.996. -

=

| =

DERECHOS NOTARIALES: - §129.600 - =
=l

(€]

ﬂ’uapuhltm e Colombia

]
1]
i
i
i

SUPER: $4.850----—--

FONDO: — -$4.850--<---r—- i | |
IVA: $20.736

RESOLUCION 0641 DEL 23 DE ENERQ DE 2015
LO ESCRITO EN OTRO TIPO DE LETRA St VALE" DOY FE
ESTA ESCRITURA SE. EXTENDIO EN L
Aa02771_4;191f Aa0277141 92/ A802771

-

LAOTORGANTE iy
NO SE REALIZA. VERIFICAC[ON _CI)NL‘,-_E}]_‘- SISTEMA BIOMETRICO YA QUE LA
OTORGANTE ES REPRESENTANT.E | EGAL DE UNA ENTIDAD CREDITICIA Y NO
| COMPARECE ANTE LA NOTARIA, POR'LO QUE LA ESCRITURA SE EFEGTUA POR

|EL SISTEMA TRADICIONAL - S

NOTARIA NOVENA DE BUCARAMANGA
GTORGAMIENTO

T

_ APARICIO RUIDIAZ

JOHANA ANDREA
0111272015 04:27.23

: ¢ -
Dra. J?‘ﬁIAN/}/ANDREA APARICIO RUIDIAZ
C.C. No. 63.551.157 de Bucaramanga

n Apoderada Especial FIDUCIARIA BOGOTA S.A. — vocera del Patrimonio Autdnomo
FIDUBOGOTA MACROPROYECTO PIENTA

‘.EL NOTARIO, |
' Sy d ‘Tf‘R’DNGVL!'T)::r CRCULDDE,

O T [T ol (i) " &
7 7

NTELLEXGOME

z

6\'3
- °Vr.-no BD‘:}a‘a
\ __’J‘/

Papel wotarial para usn exclusivo en la esrritura puhlica -

No fiene costo para el usuaria
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Fundado el 30 de abril de 1864

Ano CLIl No. 49.944 Edicion de 24 paginas .

Bogota, D. C, domingo, 24 de julio de 2016 -

1S SN o122-2112

MinisTERIO DE ViIVIENDA, CIUDAD Y TERRITORIO

RESOLUCIONES

5. Ajuste en el célculo de los indices de edificabilidad del Macroproyecto.

RESOLUCION NUMERO 0459 DE 2016
(julio 12)

porlacuatsenodifica la Resolucion mimero 0750 de 21 denoviembre de 2014, “por lacual se
adoptact Mar ropraye Ia z{s]umnsSar mJA ‘rom)Pwnm Homarm)a & nmum.mm‘Bu mtma—
riode fa Independ, icipicde Pl , dep

La Mlmslm de Vivienda, Cindad y Territerio, en gjercicio de sus facultades constitucio-
nales y legales, ¥ en espectal las conferidas en el articulo 2.2.4.2.1 4.1 del Decreto nimero
1077 de 2015,y

CONSIDERANDO:

Que mediante Rcwiuc:un lmmcro 0750 de 21 de l|ou1emhre de 2014 ¢l Ministerio de

\ﬁwe.tm(mdndyT d 1M I S Nacional di i
“Picnta-F je Comuneroal Bi fencia™, nbicad 1

de Piedecuesta, deparamento de rLen delo en el articulo
79 de la Ley 1151 de 2007, por Ja cual se ndmrm el Plan Nacional de Desarrollo, previo

cumplimiento de los trimites y requisitos establecidos en el Decreto nlmero 4260 de 2007.

Que mediante Sentencia C-149 de 20140, 1a honorable Corte Constitucional declard
inexequible el articulo 79 de la Ley 1151 de 2007, por medio de 1a cual se crea la figura
de los Macroprayectos de Interés Social Nacional, precisands en el numeral segundo de Iz
parte resolutiva, que csta decision surte efectos hacia el future, con fundamento en lo gue
s¢ transcribe a continuacion: -

"Pare la Corte. la inconstitucionalidad de la norma acusada estd determinada en
términos de valides juridics es decir, de oposicion entre la ley v la Constitucion, y no de
e_.l‘!tmm La Lde que it weclos se puedan modificar de manera
aurnmaiic u.‘.uaM'uluP(JTdefpmv, lerming, gfiﬂ?lnﬂdﬁllﬂd grave inveguridad juridica sohre
los mismos. Resulte inudmisible que acios admi) i i idad del
ordennacional terminen convirtiéndose en i guese
a los POT. Aclard que no es que se impida la viabifidad de Macro Provectos de inierés
Suecial Nacional, sine que ello debe hacerse bajo el marco de los principios canstitucionales.

Hay proyecios efectives de intervenciones wrbanisticas, pera no es interrumpiendo
in autonomia de los municipios. Ext el case conereto, la semtencia tiene efectos hacia el
futurn, con lo cual no se produce traumatizmn alguno, es decir, se aplicaria para nuevos
Megaproyecios y so para aguelios que se encteitren eo curso”.

Que de conformidad von lo previsto en ¢l articolo 2° de la Resolucion siimero 204
de 2010, “por medio de Ju cual se dicta el procedimienta interno para la udopcion de
Macraprayecios de Interds Soeial Navional, so establecen requisitos téenicos financievos
v legales w»wicwrwuana:pam su formulacion y se crea el conité evaluador ™, a la fecha
de di dela ia, el Macroproyecto de Interés Social Nacional

“Picnta - Homenaje Comunero al Bicentenario de Ia Independencia”, se encontraba en
etapa de lormulacion.

Quie s Got ion del depar como promotor del Macroprovecto
identificd la necesidad de mudlﬁcax la resolucion de adopeidn, buscando ajustar Ja mode-
lacion urbanistica y financicra del Macroproyecto a la realidad normativa y ambiental en
cumplimicnto a los requermientos del Ministerio de Ambiente y Desamollo Sostenible

enel P biental eon radicado 2014FRO001 829 del 14 de enero de 2014
¥ el modelo financiero ajustado a este.

Que la Secretaria de Viviends de la Gobernacivn delegada por la Gobernacion de
Sanzander wwioriz¢ a la doctora Olga Lucia Ortiz Galvis para radicar 1a maodificacion, la
que efectuo mediante Radicado 2016ER0004215 del 20 de enero de 2016, anexando el
Documento Técnico de Sopune que contiens !dprupuc.nlud: modificacion a ls Resolucion
mumero 0750 del 21 de e de 2014, identificando la idad de realizar ajustes
en los siguicntes aspectos:

1. Exelusion de Ja vivienda no VIS en las dreas de actividad del Macroproyecto.

2. Ajuste en las normas voluméiricas respecio 1as disposiciones sobre almras, antejar-
dines, semisotanos, rampas y cscaleras.

3. Ajuste en la reguiaclén de estacmnamlenlus ucnﬂtc con ¢l estudio de tdfico y movi-
|dAJ:L incluyendo -nios para icl

4, Ajusie en el potencial de viviendas, de acuerdo con la modelacién urbanistica.
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6, Actualizacion de la estructura :‘inam:rcm d:] Macroproyecio. Tespecio presupucsto
general, obligaci urbanisticas para y cierre financiero.

7. Actualizacién del Dociunento Técnico de Soporte y de la cariografia del Macropro-
yeeto de Interés Social Nacional.

8. Ajusic cn la nomeracion del ariculado de la Resolucion nomerso 0750 del 21 de
noviembre de 2014,

Que el dia 3 de febrero de 2016 se efeemd mesa de trabajo técnica entre el equipo de
Macroproyectos del MVCT y el equipe promotor dei Macroproyecio, en la que se revisd
¢l contenido del Documento Téenico de Soporie para la modificacidn a fa resolucidn de
adopeion, en los componenies urbanistico y financiero.

Que el dia 11 de febrero de 2016, evaluado el rbanistico del Dc
Técnico de Soporie aportado, se realiz6 el traslado aipmmmm del Macroproyecto mediante
correo electrénico, de las abservaciones al Documento Técnico de Soporte,

Que de acuerdo con la mesa de rabajo adelantada y con las observaciones generadas en
ol tomponen:.embmkucnw la evaluacion del Docamento Técnico de Soporte, el promotor
del Macroproyecto cemirit ante ¢l MVCT mediante correo electronico del dia 2 de marza
tde 2016 el Documento Téenico de Soporie de modificacion a la resolucion de adop
del MISN, de conformidad con ¢l procedimiento previsto en la Resolucian wimero 204 de
2011, desarrollando imicamente los componentes urbanistico y financicto, en lamedida que
los demis componentes no fueron objeto de ajustes por parte def promotor en su iniciativa
de modificacion a fa resolucion de adopeian.

Que de acucrdo con lo establecido en los Titerales a) y d) del aniculo 8% de la Resolu-
citn mimero 204 de 2011, modificado por ¢l articulo 5% de la Resolucion mimero 967 de
2015, el Director de Espacio Utbana y Tcmlonal del Mmism'm de Vivienda, Ciudad y
Territorio, emitio pto de viabilidad uri ¥ icra de fecha 7 de marzo de
2016, y recomienda api a la resolucién de adopcion del

robar 1a selicitud de modifi
Macroproyecto de Interés Social Nacional “Pienta - Homenaje Comunero al Bicentenario
de la [ndependencia™.

Que en cumplimiento de lo dispuesto en ¢l literal €) del ariculo 8° de la Resolucion
mimero 204 de 2011, modificada y adicionada por la Resolucion mimero 967 de 2015,
corresponde al Comnz Ev.ihmnlur pronunciarse sobre la viabilidad de modificacion a la

solucicn de del N proyeet

Que presentado el concepto de viabilidad urb ica y i iera al comité or,
esle recomendd dar viabilidad a lamodificacion de la adopeién al Macroproyecto de Interés
Social Nacional, segiin consta en los correos electronicos que soportan la sesidn viriual rea-
lizada ¢l 17 de marzo de 2016, de wmormid:d con lo cstablecido cn la Resolucién namero
204 de 2011, modificada y adi da por la Resol namero 967 de 2015,

Que i icacion con Radicado 201 6EE0023908 del 29 de marzo de 2016, 1a
Direccion de Espacio Urbano y Territorial del Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio,
dio traslado af icipie de Pied: ta del I “Técnico de Soporte y sus ancxos
que sustentan la modificacion de Ia Resolucion nimers 0750 del 21 de noviembre de 2014

Que deacuerdo con la Centificacion de entrega RN350711112C0 emitida por la empresa
Servicios Postales Nacionales 5. A., el término establecido inicid ¢l dia 12 deabyil de 2016.

Que trascurrido el iérmino del literal g) del articalo 8° de la Resolucion nimero 204
de 2011, ¢l municipio dc Piedecuesta no presentd obscrvacioncs y recomendacioncs al
Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio, de acuerdo con la cenificacion expedida por
la Coordinacion del Grupo de Atencidn al Usuario y Archivo del Ministerio de Vivienda,
Ciudad y Temitorio de lecha 26 de mayo de 2016

NACIONAL DE COLOMBIA

Informa que como lo dispone el Decreto niumero 53 de
enero 13 de 2012, articulo 3°, del Departamento Nacional
de Planeacidn, a partir del 1° de junio de 2012 los contratos
estatales no requieren publicacion ante la desaparicion del
Diario Unico de Contratacién Publica.
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N e R R R R Elantivulo 2.2.6.1.2.4.2 del Decrelo niimero 1077 de 2015 deline ¢l proyecto uibanistico

D IA RI 0 OFICm general como el planfeamiento grifico de un disciio urbanistico que refleja el desarollo

Fundado ¢l 30 de abril de 1864 de uno o més predios cuando se haya adoplado cl respectivo instumento de planificacion.

Por ol Prosiidemee Maniwel Musillo Toce cn esle caso el Mnunpmyec{o los cuales requicren de redes de servicios publicos, in-
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Que ¢l dia 26 de mayo de 2016, ¢l municipio de Piedecuesta por medio del jefe de la
Otficina Asesora de Plancacion, remitié al Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio me-
diante coneo elecirénico, solicitud de aclaracion a cuawo interroganies, cuyas respuestas
se incluyen en la presente resolacion:

\. Se plantea la modificacion del articuln 54 y 53 de la Resolucion mamero 075() de 2014,
CRONOGRAMA DE ACTIVIDADES PARA L4 EJECUCION DEL MACROPROYECTO Y
CRONOGRAMA DE EJECUCION, pero en este no se define el ajio de inicio, se estédejande
ubierio por lo gue no se tiene clurided cudndy rrancard la ejecucion del Macropreyecio,
por lo tanto solici de manera se ponga una fecha limite de ejecuciin del
Macroprovecto, Asi mismo establecer ¢l plazo nidximo de inicio de esie proyecto, dado
GUE VEmos con _r:mu::upac-ir}n la expectativa gue vxiste sobre el mismo y el Municipio debe
saber con gué drea cuenta de manera imnediata para el desarvollo de vivienda prioriaria y
socigl, y para le planificacion de servicios mefum enel resio dd ferritorio de Piedecuesta,
feniendn en cuenia que en la lidad lax dreas de expansion en su mayoria cuenla con
planes parciales aprobados y viabilidad de servicios con anterioridad a la adepcion del
Macroproyecto Picata, y estos eshin igualmenic supeditados para su desarrollo y ejecucion
a fos permisos de caplacion de agues y construccion de Plantas de Tratamienio, con of que
supeditaron el olorgamiento de la disponibilidad inmediata de servicios al Macroprayecio,
en los documentos de viabilidad otorgadas por la Piedecuestana de Servicios y Ruitoque
ESP. dejando en conrexio gue el municipio requiere de un equilibrio en el desarvoilo de
vivienda de interés soeial y vivienda de estrato medio y alto, industria ¥ comercio, para
poder soportar las obligaciones de subsidios ¥ pragramas de gebierno, que demandard lu
pablaciin gue accederd al Macrmprayecio.

Sohre el particular, ¢l articule 54 de Ja Resolucion nimero 0750 de 2014, definid para ¢l
Macroproyecto de Interés Social Nacional “Picnta - Homenaje al Bicentenario de la Inde-
pendencia”, el cronograma de actividades ¥ gjecucién, determinando que of Macroproyecto
se desarrollard en una sola unidad de actuacion, dividida en § etapas. De igual manera se
defini6 el tiempo estimado de gecusion de las vnidades de vivienda, el cual sei de 12
anos v sc establecit que el pedodo de la constriceion de la vivienda VIP serd de 3 afios.

Respeeto a definir una fecha fimite de ejecucion dcx‘MacmpmyecroJ-e.\la{:ieca elplazo
maxime de inicio de este propects, esimportante precisar gue 1a cjecucion del Macroproyecto
depende de factores extemos entre los gue se encueniran el comportamiento del mercado
inmobiliario que permite determinar las ventas de las unidades de vivienda y comerciales,
los periodos de solicitud de permisos y licencias ante las entidades competentes, las condi-
ciones técnicas. y las demoras presentadas durante la ejecucion de Ias obras de urbunismo.

La determinacion de las dreas para cl desarrollo de vivienda prioritacia y social, estd
definido en el cronograma de ejecucion, donde se determina Ja etapa a gjceuta, el potencial
y tipo de vivienda,

Este cronogramia también define cémo serd la planificacion de los servicios piblicos,
toda vez que en cl momento de selicitar la respectiva licencia de wrbanizacion, en este caso
por clapa, se debe acreditar la certificacion sobre la disponibilidad inmediata de los servicios
pitblicos domiciliarivs, tal como lo establece ¢l numeral 3 del articulo 2.2.6.1.2.1.8 de la
Resolucibn nimera 1077 de 2015,

En relacion con la viabilidad de servietos plblicos existente para los p]:\ﬂeh parciales
adoptados en el municipio de Piedecuesta, es pertinente mencionar gue la migma debi6 ser
otorgada por parte de la(s) empresa(s) de servicio(s) pablice(s) tomando como referencia
la capacidad pata atender la demanda propuesta y no sc debe ver afectada por factibilidades
otargadas con posterioridad pars otros proyectos; al momenta de otorgar factibilidades por
parte de la(s) empresa(s) de servicio(s) pablico(s) se presume que con las obras que deben
ejecutar los urbanizadores se ticne caberturs total para las unidades de vivienda propuestas
independientemente de que la empresa otorgue factibilidad para otros proyectos urbanisticos.

2. En la resolucicn de modificacion es necesario hacer aciaracion sobre los servicios
piiblicos con el fin de tener clavidad al de otmgar le aprobacion del proyecio urba-
nistico general y de las vespectivas licencias de wrhanismo y construccicn, por cada etapa,
dado gue de acerdo al articulo 59 de la Resolucion ntimere 0750 de 2014, LICENCIAS
DE URBANIZACION. 'S debera ablener fa aprobacion de un inico Provecio Urbanistico
Gencral pava la Unidad de Ejeciuciin. Por cada stapa se deberd mi.nrary obiener licencia
de urhanizacion y de construccion, de conformidad con lo previsto en el Decrete 1469 de
2001, o la norma gue fo adicione, complemente, modifique o sustingu. Ext fodo easo, no
podri expedirse lu correspondiente licencia de URBANIZA CION si s propietarios de los
inmuebles que conforman cadg etapa no acreditan la cevtificacion sobre la dispanibifidad
inmediata de los servicios piiblicos domiciliarios para la totalidad de los predios que haven

parte de la niisma ¥ los demds requisites establecidos en la normativa vigente".

{racstructura vial, drcas de cesiones y dreas para ubras de espacio piiblico v equipamiento,
involucrendo las normas referentes o aprovechamientos y volumetrias bisicas, establecidos
cn la resolucion de adopeitn.

El Macroproyecto al desarvoliarse por etapas, en su proyecto urbanfstico debe reflejar el
desarrolle progresivo de la urbanizacion, definicndo laubicacion y cuadro de dreas para cada
una de las etapas. Para cada etapa se podra solicitar y expedir una licencia de urban cidn
y/o construceion, siempre que garantice la accw:bliu]nd el Clllllplimll:nlu au[u:sum o de los
pm’LEnl.d)E-\ de cesidn y cuenie con la i itm sobre la disp diata de los
servicios piiblicos domiciliarios, tal como lo establece el numeral 3 del articulo 2.2.6.1.2. 1.8
de la Resolucion nimero 1077 de 2015,

3. “Fn el articulo 33, REGIMEN DE USOS, donde definen la vivienda Multifamilior ex
conjunte cerrado, es necesarie aclavar la entrega de areas de cesion tipa B

Al respecto cste Ministerio acoge la solicitud, incorporando la ebligacion por paric
del coustructor de ceder a los copropietarios las dreas ipo B en proyecios de vivienda
multifamiliar en conjunto cerrado, teniendo en cuenta los lincamientos del Plan Basico de
Ordenamicnto Territorial de Piedecuesta sobre ¢l (ema

4. “La ebixgarmn de desiinar swelo para VIS o VIP que mrata el articulo 1.5.34,
del Deereto miimero HI77 de 2003, establece mmu!rurmlmwdummphrwn estaobligaviin
smedignte compensacion en proyectos que adelanten las entidades publicas que de ik
programas y prayecios VIS o VIP, u traves de los buncos inmobilierios, palrinonios atlé-
nomos o fondos gue creen los municipios para el efecio. Por lo anterior queremos saber
si este mecanismuo se piede apiicor en el Macroproyecto Pienia y solicitamos asesoria en
Ta implementacion del mismo, teniendo en cuenta la cantidad de licencias que se expiden
en el Municipio de Picdecucsia gue deben cumplir con esle requusito, y que no s¢ ha regla-
mentade o establecido este proceso”.

En relacion con cste punto el articulo 2.2.2.1.5.3.1 del Decreto ndmere 1077 de 2015,
respecto el cumplimiento del porcentaje minimo de suclo destinado a vivienda VIP o VIS
en suelos con tratamicnto de desarrollo y renovacion urbana, definio tres alternativas en
las cuales el propietario y/o urbanizador poded optar:

1. En ¢l mismo proyecto.

2. Medianteel traslado aotros proyectos del mi i i ncualquicr
parte del snelo urbano o de expansion urhana del municipio o distrito.

3. Mediante la compensacion en proyecios que adelanten las entidades pablicas que
desarrullen programas y proyecios VIS o VIP, a través de los bancos inmobiliarios, patri-
monins auténomos o fondos que creen los municipios y distrites para &l efecto.

Es importante precisar que con la adopeion del Macroproycoto Pienta, se habilitd
normativamente ¢1 suelo para el desarrollo de vivienda VIP y VIS, comercio y ofros, Me-
diante este instrumento, el Mal.mpmynuu puu}c ser receptor de la ulJllgauwl VIF de los
p que se prof enel de Pied en los Wérmings establecidos
e cI m.:nuunada decreto.

Que de acuerdo a lo establecido cn el numeml 9 de! anticulo 3° del Codigo de Proce-
dimiento Administrative y de lo Contencioso Administrativo, el Ministerio de Vivienda,
Cindad y Teritorio publicd en su pigina web, el proyecto de aclo administatvo que mo-
difica la Resolucion mimero 0750 de 21 de novicmbre de 2014 y su respectiva memoria
Justificativa, durante el periodo comprendida entre €] 26 de mayo de 2016y ¢l 1° de junio
de 2016, para que en el me; do término sc pre: observaciones por pantez de la
ciudadinia en general,

Que durante el periodo de publicacion dtl proyecto de acto administrativo en la pagina
web del Ministerio de Vivienda, Ciudad y Teritorio, el diz 3 de junio de 2016, ¢l sedor
Antonio José Reyes Quintero presentd obscrvacioncs a la modificacion de la Resolucidn
niimero 0750 de 2014, las cuales son atendidas en los siguientes términos:

I. Comentarios y observaciones a Ila Resolucion mimero 0750 del 2014

Los abjetivos de macr provecto PIENTA se enfocaron a resolver lo problematica social
de vivienda de los habi del Area M i de Bucaramanga, sinfijar un criterio
que le diera un frato especial a los habitantes del municipio receplor; que en illimas se
verd afectado por un sin nimero de problemdticas sociales.

En los articulos 32 Area de Actividad y articulo 33 Régimen de sisos, se planteo la
tipologia de vivienda no VIS, pero en of cuerpo vesolutivo fata profuadizar subre ese iema,
gue de haberlo hecho se habria garantizado uwn eguilibrip fianciero para comeier lox
megaproyertos dotacionales de cducacion, saiud, recreaciin, eultura y sociales y ademis
se habria aliviado la carpa financiera de los stibsidios de servicios piiblicos gite va dfectar
ol municipio de Piedecuesta.

En el artictdo 63 Participacién en la plusvalia, en contravia con la aufondmica (sic)
constitucional de los recursos municipales, se consignd la abligacion de destinarlos a
abras de Macroproyecio.

Respecto las observaciones planieadas a la Resolucidn mimero 0750 de 2014, de
acucedo con el numeral 9 del anticulo 37 del Cédigo de Procedimiento Adminisizativo y de
i mmvo. y revisados los archivos que reposan en ¢l Ministerio de
Vivienda, Ciudad y Territorio, el proyecio de acto administrativo fue publicado en la pagina
web del Ministerio por cinco dias hasta el dia 7 de noviembre de 2014, con ¢l finde permitir
que ¢l piiblico en general presentara observaciones, para lo cual no hubo observaciones,
no obsiante, el Macroproyecto nunca ha contado con suelo para vivienda NO VIS, por lo
tanto, csta modificacion precisa el tipo de vivienda que fuc concebida.

—_" 20 -
g ia

2, Comaniarios v observaciones al pro)
a) articula 3%, modifica el articulo 29 OBLIGACIONES URBANISTICAS PARA EQUI-
PAMIENTOS.
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Traslada la carpa de las obras de equipamicnta | v 2 al municipio.

A agui (sic) se desconoce la roncertacion del ministerio con ef municipio, vhservaciin
miimero 11 (F20) donde se pacta que esta carga la asume el wrhanizador:

A si (sic) mismo contradice la defuicion 10 del articulo i° del madificatorio ™.

Elarticulo 3° ¢l cual hace referencia a las OBLIGACIONES URBANISTICAS PARA
EQUIPAMIENTOS, mantiene la misma distribucion de cargas contenidas en el articulo 29
de la Resolucion mimero 0750 del 2014, como se muestra a continuacion ¥ en ningfin caso
contradice la definicién 10 del anmiculo 1° del presente acto administrativo.

Seguin la hoja mimern. se refleja in Ingreso de $973.607.773 par conceplo de venta de
manzanas para comereio, comercio logistic y dotacional privado, es decir se recoudord
$58 259 227 menos de lo gque se invierie"”.

El ingreso derivado de los usos comercio, comercio logistico y dotacional privado
corresponde a $973.667.773 y los costos dircclos asociados & cstos uses ascienden a
$714.439.243. es decir que estos comresponden al 73% de los ingresos,

3, Propuestas y/o recomendaciones.

a) articido 4° modifica articulo 32 Arva de actividad.

e recomienda incluir en use comercio Tipo 3 Grupo 3, el servicio de parqueadero”

Al respecto, el uso de servicios de parqueadero como uso exclusivo estd clasificado
como comercio tipo B grupo Z de cubrimiento zonal, de acuerdo con ¢ PBOT del municipio

Los usos del suclo y los aprovechamientos urbanisticos definidos en el Macroproyecto
o p:nmlm que financieramente el proyecto pueda asumir una carga de construceion de
{iblico de 15 mil mill de pesos, por lo que se aplica la ubl:gauun urba-
nistica con respecto a dejar suclo para tales equi 5. El pronioter
con olras eatidades del orden nacional con cf fin de facilitar la construceion de fos mismos.
“b} articutn 4°y 5%, modificada articulo 32. Area de actividad v 33 Régimen de usos.
Se elimina la vivienda no VIS desconociendo fodo el debate de las mesas de irabajo
que dieron cama friio el Macroproyecio PIENTA, en donde se fijo la necesidad de incluir
la viviendano VIS para asi generar un equilibrio financiero y faverecer con un consto (sic)
menaor la vivienda social”.

Al respecto, el articulo 32, parrafo Arca de Actividad Residencial, de fa Resolucion
mimero (1750 del 2014 presentaba una imprecision en la medida que mencionaba que las
manzanas B, D, E,F. G, H, M, N, 0, RY § se componian de tipologias de vivienda VIE, VIS
y No VIS respectivamente; al revisar la Resolucion namero 0750 del 2014, los Planos y el
Documento Téenico de Soporte que la scompaiian, se observi que las referidas manzanas
solo incluian vivienda tipo VIPy VIS, Esto se puede constatar en los articulos 50, 52, 54, 56
¥ 57 de la Resolueion mimera 0750, Plane U -Propuesta General y en el DTS (presupuesto).

“e) Articulo 10 modifica articulo 53, generando articulo 50 B mosirando un cundro de
AREA TOTAL CONSTRUIDAD (sic) con un 1.002 918 metros cuadrados, distibuidos asi,
VIP 274.034 Metros cuadrados; VIS 728,883 Mewros cuadrados.

Este texto va en contra via con la definicion 6 del articulo 1° del modificatorio, siendo
T correcio lo siguiente: VIF 217443 Metros cuadrados; VIS 681.902 Metms cuadrados
paraun Area Tolal de 899,345 Metms cuadrados ™.

La definicion de drea total construida contenida en el numeral 6 del articulo 19 de la
presente vesolucion, aplica estrictamente para el cdleulo de indice de construccion, lenien-
do que cucnia que la informacion del cuadre que hace parte del articuly 50B corresponde
al potencial total de construccion cn vivienda, incluyende agucllas dredas anexas que se
requieren para el correcto uso de ls misma.

“d) Articulo 13 modifica orticulo 53 ESCRUCTURA (vic) FINANCIERA (en miles)

FEl Macroproyecio se incremenia en 4986 viviendus, sin embargo el urbanismo pasa de
$243.371.252 0 $88.806.775; disminuvéndose en $124.764.477.

Se excluye del presupuesto las cargas generales adicionales y aigunos ifenes (sic) de
day cargas locales ¥ cargas genevales; en conrravia con las definiciones 10, 11 y 12 def
arifculo 1° del modificatorio y iambién lo concertado enive monasierio (sic) y municipio,
segun phyervaciones 1 sisiemus vial (f-8); 4 aleantaritlade plevial y santtario ((-13, 14 y
15) 11 vargas urbanisticas y obligacionys (F-20h

En el presupuesio se inchiyen costos por ohras para comercio, comercin logistico y
dotacional privada, desconociendo la filosofia y los fines por los cuales surgieron los ina-
croprayectas para ln vivienda social,

Segiin da hoja 2], se destinaron para esias actividudes un ioial de | bilion 41.867; dis-
tribuidos 714.434.423 costodirecto; $71.443.942 administiracidn; 821,433,182 impre-
vistos; $178.552.385 Impuestos, honorarios, gestion comercial y financieros; $40.000.000
wrbanismo; y 576,000 (M) fierras”.

En relacion con la estructura financiera del Macroproyecto. est se compone de varios
jrems 1) Urbanismo; ) Costos de construceién - directos e Indirectos-; iii) Tmpuestos; iv)
Honorarios; ¥) Gestion comercial; vi) Financieros v vii) valar del suelo, de los cuales no
todos tienen dependencia financiera entre ellos como es el caso del (i Urbanismo vit)de los
LCostos de construccion. Razon por 1 cual aun Lu&mln se imeremente ¢l nimero de viviendas
no i lmph‘,a del urb

it s

las fas cargas locale: idas en Ja Resolucion

nmmm 0750 del 2014 y las cargas geaerales de;Lrlr.n- en el articulo 13 literal b).

ElMacroproyectono desconoce la filosofia para la cual fucron creados cstos instrumen-
tos en 1o medida que la inclusion de usos complementarios tales como comercio, comercio
logistico y dotacional privado, garantizan la sostenibilidad del mismo.

Como se menciond anteriormente, 14 estructur de costos de esle Macroproyecto se
compone de varios items que so deben desagregar por lipe de usos para poder vahidar la
sostenibilidad financicra del macroproyccto.

“e) Articule 44 modifica articule 54 CRONGGRAMA DE ACTIVIDADES.

El cuadro presenta un ervor de ubicacion de VIS Y VIP™.

Revisado el articulo 54 de la presente resolucion y compardndolo con los cuadros conte-
nidosenlos articulos SOB AREAS MINIMAS DEVIVIENDAY 52 DETERMINAC IONDE
LAEDIFICARILIDAD, no se presentan inconsistencias respecto la nbicacion defa vivienda
VIP ¥ VIS en cada una de las manzanas y clapas correspondientes del Macroproyecto.

“f) Artivulo 17 modifica articute 57 FUENTES Y USGS.

CARGAS
EQU]PAMJ ENTOS PUBLICOS SUELQ OBRRAS
E icntos Pablicos mamers 1, 2 Usbanizadon Municipio S
e & Pi
Equipamieitos Piblicos nimero 3, 4 Urbunizadar M“’U’éfz";‘m": =

Este uso puede d Ilarse dentro del uso p ido, toda vez que para
cada uso de cubrimicoto zonal sc requiere de un niimers minimo de cupos de pargueadero.

De igual manera, cabe anotar que el régimen de usos establecido en el articulo 32 de
la presente resolucion, de acuerdo con las mesas de trabajo adelantadas en la clapa de
formatacion, fue concertade con ¢l municipio de Piedecuesia.

"b) articule 9° modifica aiticulo 42 estacionamientos.
Se recomienda incluir lo siguiente:

Pardgrafo 1°. Para €l w0 rmdwirm.r se reqi los s
VIP 967 vehiculares priy ;403 7 i ’167 matocicletas. VIS: 2478
vehiculares pri rma‘m. 1239 ue&rcnfmﬂ wvisitantes y i}??mnmm}rlm

Pardgrafo 3°. El Area de cada estacionamiento vehicular sera de 14,90 metros cua-
dradas y para motacicletas serd de 6.75 metros cuadrados™.

De acuerdo con las di 2 de la presente
se define para cada uso, la exigenciade jlrlvsdos yv 2 dmrcunn
del urbanizador y al contrel de su aplicacidn por parte del curador urbaso o sccrctario de
plancacian. No ¢s conveniente ligar con un niimero exacto la exigencia de parqueaderos al
uso permilido, teniendo en cueata la oferta inmobiliaria que sc presente para cada manzana
y a la disdmica del mercado.

El numeral £, Disposiciones del articulo 42 de la presente resolucion, cstablece las
dimensiones minimas de longitud y ancho para los cipos de pargqueo del macroproyeeto,
correspondicntc a 4,50 metros x 2,20 metros para vehiculos y 2,50 meteos por 1,50 metros
para motoeiclei.

“c} articide 9° modifice articule 33 Escirata (sic) Financiera.

encl

Teniendo en cuenta el i de 4986 viviendas se recomienda:

I Acagerel pr fetatlado de urb. contenido en la Resolucion 0750 del
2014, con las sigui: dificaciones e inclusiones.

1.1 inc elp para ef equipam Iy2

1.2 Ajustar presupuesto de redes de acueducto v alcantarillados.

1.3 Se mcluya estacionamientos veliculares con costo de 345.477.600 a razon de 5600
mebas cuadrados y estacionamientos motosieletas con cosio de $5.948.000 o razon de
8400 wetros cuadrados.

1.4 Ajustar valores de los derechos de conexion de energia acueducto y alcantarilluilo.

1.5 Incluir costos derechos de conexion gas nanmal.

1.6 Presupuesiar que las redes de energla y comunicaciones sean sublerrdneas

2. Se-excluya del presupuesto de costos directos los gue lengan que ver con obras para
comercio, comercio logisiico y dotucional privado.

3. 8¢ recalculen los costos directos de administracion, imprevisias impuestos, honara-
rios, gestion comervial y financieros teniendo en cuienta que el valor de los costos divecios
de viviendua suman $613.899.986".

Revisadas lns observaciones se observa que Jas mismas tienen relacién con el articulo
13 y no-con ¢l 9, en este sentido s¢ encuentra que:

1. El presupuesto de urbanismo se encuentra detallado cn el articulo 13 literal a) y este
mcluye ladesagresacion de costos por cargas senerales y por cargas locales sexin las fuentes
de costos contenidas en el modelo financiero que forma parte del Documento Técnico de
Soporic del presente acto administrativo.

2. La estructura financicra del macroproyecto debe considerar todos los usos vivienda,
comercio, comercio logisticoy dotactonal, asi como los estacionamicntos; ya que ¢l resultado
financiero de estos permite garantizar |a sostenibilidad de! macroproyecto.

Por su parte la estructura se debe componer de 1) Ingresos-Venuas: ii) Urbanismo; ili)
Caostos de construccion — directos e Indirectos—; iv) Impuestos: ¥) Honorarios: vi) Gestian
comercial; vit) Financieros y viif) valor del suclo.

3. Loscostos directos no incluyen lmpu:slus honorarios, gestion Lamcma] ¥ nr:anmum
cstos ftems son presentados come rubros independr en la Por
su parte, los costos directos hacen referencia a todes los clementos que cslin asociados de
forma directa a la mmuuu:mn dela UlVanda (VIP y VIS); Comerscio, Comercio Logisti-
co; Dotacional privado y E: los cuales fucron determinados con valores de
mercado en la zona.

“dd) artierdn 17 modifica articula 57 Puentes (sic) v Usos.

Se recomienda ajustar el cuadro asi:

En fos ingresos caleular el valor de venta de los 244,486 metros cuadrados de Area il
debidamenre urbavizada y destinadn a comercio, comercio logistico y dotacional privado.

Exeluir ¢l ftem de venta de pargueadero
En los egresas, recalcular todos los item de conformidad con mis recomendaciones ™.

Sobre el particular, el valor de los ingresos se calcula sobre el drea vendible de cada
uso conicnido en ¢l macroproyecio 1) vivicada (VIP y VIS); it} Comercio, i) Comercio
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Logistico; iv) Dx I privadoy, E lo cual estd dircctamente relacionada
con ¢l drea (il y los aprovechami urbanisticos definidos pora cada . Verifi-
cado ¢l articulo 17 se obscrva que ef cuadro desagrepa los ingresos o ventas por cada uso.

De igual forma, no se encuenra explicacitn Lécnica para excluir de Tas ventas los esta-
cionamientos. Sin cmbargo, se aclar que en dicho item solo se incluyen los parqueaderos
privados.

Adici
banisi
v) Gest

g} articulo 63 parnicipacién en la plusvalia.

Se recomiendn modificarlo en el sentido de incluir el texto del articulo 2.2.4.2.1.4.1
del Decreto 1077 del 2015 pardigrafo 1°, segiin el cual los municipios podran destingrla
de conformidad con el articulo 88 ley 388 de 19977,

La participacion en plusvalia esti definida conforme lo establecen los articulos 74 a
85 de ta Ley 388 de 1997 los cuales estdn acordes con el articulo 2.2.4.2.1.4.1 del Decreto
1077 del 2015 parigeato 1°, por @oto no es neeesario realizar njustes al respecto.

Imente, los cgresos estén inctuidos de acuerdo a la estructura financiers i) Ur-
) Costos de construceion — direetos & Indivectos— i) Tmpuestos; iv) Honorarios;
in comercial; vi) Financieros y vii) valor del suelo por tanto no requicren ajusic.

*f) Teniindn en cuenta gue la difevencia entre Ins rubras de ingresos ¥ egresns pueden
estar cercanos u los quinientos mil millones de pesos a favor de los ingresos; se recomienda
sudestinacion parala construcciany dotacion de los megaprayectos para educacion, salud,
recreacién, depovie, cullura, guarderia, mercadeo y dotacion social™.

La obligacion del desarrollador y/o urbanizador de conformidad con lo establecido en
la Ley 388 de 1997 y demis normas, consiste en ceder suclo para ¢l desanallo de equi
miontos, lo cual sc constituye en una obligacion urbanistica u cargo de este, de acucrdo con
los porcentajes establecidos en el Plan Bisico de Ordenamicnto Territoriad v las normas
nacionales aplicabies alamateria. Elmacroproyecto cede esie suelo para la destinacion que
el municipio considere pertinente de acuerdo con sus necesidades. En cuanto a su construc-
cion, ¢l promotor coadyudard y apoyard en la consecucion de recursos con entidades del
orden nacional que permitan atender Ta construeeion y/o dotacion de los mismos, sin que
sea una responsabilidad del desarrollador,

Que dadas las anteriores consideraciones, una vez agotada la etapa de formulacids v
cumplidos los requisitos establocidos en el Libro 2, Parte 2, Titulo IV, Capitolo 1L Seceian
! del Decreta 1077 de 2015, en concordancia con o dispuesto cn Ta Resolucion 204 de
2011, modi I dicionada por la Resolucién 8967 del 11 de diciembre de 2015, el Mi-
misterio de Vivienda, Ciudad y Territario, considera viable proceder son la modificacién a
la resolucién de adopeion 0750 del 21 de noviembre de 2014 del macroprovecto de interés
social nacional “Pienta — Homenaje Comuncro at Bicentenario de la Independencia” en el
municipio de Picdecuests, departamento de Santander.

Que en mérita de lo expucsio,

RESUELVE:

Articulo 1°. Modificar el articulo 2° de la Resolucion 0750 de novicmbre 21 de 2014,
el cual quedard asi:

“Articulo 2°. Definicion
adoptan lus siguientes defin

1. Avea de Planificacion del macroproyecto. Bs el drea identificada mediante coor-
denadas geogrificas que incorporan los predios que conforman las clapas dela lala 8
determinada en el plano M-2 “Delimitacién del macroproyecto™.

LAp delsueloo aprovi Eselnimero de metros
cuadrados de edificacién para un determinado uso autorizado para los predios.

3. Apr i urh ico bisico. que indiey Iy
superficie mixima construible, segin usos para suelo erbano y de expansion, a que ticnen
derecho Tos propietarios del drea del macroproyeeto en forma proparcional a su participa-
cion en las cargas locales.

4, Area bruta. Es ¢l drea totl de los predios que conforman las elapas de cjecucion
del mecroproyecto,

5. Area neta urb Es cl drea resultante de descontar del area bruta, las dreas
pari la localizacion de la infracstructura para of sistema vial principal y de transporie, las
redes primarias de servicios piiblicos y las dreas de conservacion y proteccion de los recursos
naturales y paisajisticos.

6. Area Gtil. Es ol firea resultante de restarle al irea neta urbanizable, ¢l drea correspon-
diente a las zonas de cesion obligatoria para vias locales, cspacio piiblico y equipamicntos
propios de ka urbanizacion.

7. Area total construida. Para efectos del caleulo del indice de construccion, es la pane
edificada que corresponde a la suma de 1a supesficie de todos los pisos. Excluye dreas de
las instalsclones mecdnicas, circulaciones, puntos fijos y ascensores, el drea de los esta-
cionamientos y equipamientus comunales ubicados en ua piso come maximo, asi como el
direa de log i i bi ©fl SCmisAnos y sotanos,

8. Indice de construceion. Es el mimero méximo de veees que la superficic de un
terveno puede convertirse por definicidn normativa en drea construida, y se expresa por el
covienle que resulta de dividir el drea permitida de construccion por el drea peta urbanizable
del macroproyecto.

9, indice de ocupaciin. Es la proporcion del drea de suelo gue puede ser ocupads por
edificacién en primer piso bujo cubierta, y se expresa por el caciente que results de dividi
el drea que puede ser ocupada por edificacién en primer piso bajo cubieria por ¢l drea peta
urbanizable del macroproyecto.

10.Cargaslocales dela Urbanizacidn. Las cargas locales son obligaciones urbanisticas
a cargo del urbamizador ¢ incluyen entre otros componentes fas cesiones y In realizacion de
abras piiblicas correspondicnics a redes secundarias y dom rias deservicios piiblicos de
scueducto, alcantarillado, energin y teléfonos, asi coma las cesiones para parques y zonas
verdes y vias vehienlares locales y peatonales.

- Para efecio de o dispucsto en la presente resolucion. sc
Ton

s el 1 io urb

En wida caso, serin a cargo de sus propietarios las cesiones gratuitas y los gastos dc
whanizacién previsios en el numeral anterior, es deeir las careas locales

La construccion de las redes matrices de servicios piiblicos domiciliarios se regird
por lo dispuesto en la Ley 142 de 1994 y su reglamento o fas normas que los adicionen,
madifiquen o sustituyan,

1. Cargas generales o estructurantes. Las cargas generales son obligaciones urba-
nisticss a cargo del municipic, no obstante, las correspondie al MISN serin
por ¢l urbanizador. correspondientes al costo de la infraestructusa vial principal y redes
matrices de servicios piblicos y el suelo correspondiente,

12. Supermanzanas, Area urbana delimitada por vias vehiculares piblicas o zonas
verdes piblicas por sus cuatro costadlos las citales tendrin como drea (til minima individual
de 0.99 ha y drea Gtil maxima individual de 9.75 ha

Aricula 2°. Maodificar ol articulo 8 de la Resolucion 0750 de noviembre 21 de 2014,
el cual quedard asi:

“Articolo 8°. Lineamientos y avrnias para los sistemas estruciurantes, 1.os linca-
mi¢ntos y novmas para el desarvollo de los sistemas estructuranies del macroproyecto son
los siguientes:

L 1 de nrbant fhic y patsafh

= Incorporar factores bioclimaticos relativos a ventilacidn, asoleamicnto, infiltracién ¥
recarga de acufferos, y evapotranspiracion en el diseio urbano.

* Aprovechar y mantener las visuales de paisajes notables ¢ hitos externos 4l desarvollo.

= Instalar bareeras vegelales en torme a la PTAR y & squellas instafaciones que pucdan
pioducir un impacto paisajistico importante. Estas barreras pueden llevarse a cabo con
cjemplares arboreos trasplantados de zonas donde baya sido necesaria su retiro

= Proponerun Plan Tntegral de Gestion de Residuos Solidos Para el desarrollourbanistico
que contemple la aplicacién de mecanismos de reduccién, reutilizacién y reciclaje, ol cual
deberd ser revisado y bado por las idad It

* Dimensionar las obras de paso del agua bajo lus vias de tal forma quic 5o permita el
pasa de fa creciente maxima, con cl objetivo de evitar represamicntos por la acomulacién
de materizles arrastrados por Ias corrientes de agua.

Criterios de arquitectura sostenible:

= Usar voladizos, aleros, baiconcs, cafados para regular fa radiacion solar directa en fas
fachadas. También s recomicnda el uso de jardineras. drboles cercanos, jardines verticales,

persianas, cortinas, roldos v corredores perimetrales.
* Optimizar la relacién muro - aperturas para reducir la inercia térmica, regular fa ra-
dizcidn solar en fachadas, establecer las iciones para optimizar ln ventilacién cruzada.

* Utilizar materiales constructivos adaptados # la climatologia del lugar y aprovechar
la iliminacion natural.

* Sepoudrion implementar cubicrtas verdes ecolagicas, en la cubierta de las edificacione:
mediunie plantacion de especics herbdcens y arbustivas, para lograr una mejor integracion
paisajistica y una regulacién térmica de las edificaciones.

= Se preferivin proyectos urbanisticos y arquitectanicos que estudien y apliquen meea-
nismos de ahorro de agua y uso de energia allernativa, tales como: mecanismos. pasivos de
ahurro de agua, aprovechamicnto de aguas grises, uso de encreias allemativas renovables.”

Articulo 3°. Modificar el aniculo 29 de la Resolucion 0750 de noviembre 21 de 2014,
el cual quedard asi:

“Articalo 29. Obligacic Banisticas para i i La bilidad de
la gestion de los immuebles requeridos, asi come de la cjecucion de las obras de los equi-
pamicutos del macroprovecto es 13 siguicnte:

CARGAS =
Equipsmicnros piblicos Sucln

| Equipamientos Piblicos nimero 1, 2 Urbanizador
Equipamientos Pdblicos niimera 3, 4 Urbanizador

Articulo 4°. Modificar el articulo 32 de la Resolucian 0750 de noviembre 21 de 2014,
el cual quedard asi:

“Articalo 32, Areas de actividad. Se definen las siguientes dreas de actividad denwo
del macroproyecio:

Area de Actividad Residencial: Corresponde a aquellas zonas cuyo uso principal se
destina para la construceiin de vivienda, con excepeion de las zonas que especificamente se
restringen por lei ibilidad conotros d ] idad
U ptras razoncs ambientales, cn cf que se permite ¢l desarrollo de vsos complementarios ¥
restringidos demanera que no cansen impacto negativo ala colectividad o el espacio pablico.
_ Eldrea de actividad residencial se it de las B,D,E,F,G H M,
N, O, Ry S, discriminadas en tipologia de vivienda VIPy VIS,

Area de Actividad Comorcial: Corresponde al drea donde se picden ofrecer usos co-
merciales y una oferta de bienes y servicios a diterentes escalas, ubicados exclusivamentc
en los corredores viales de cardcter metropolitano y zonal. El drea de actividad comercial
s¢ compone de las supcrmanzanas A, C, K.L.N. Uy T.

Area de Actividad Dotacional: Corresponde a las areas donde sc pueden ofrecer usos
cionales privados que presien servicios sociales yo administrativos, ndiferentes escakis,
El drea de actividad dotacional se localiza en las supenmanzanas 7, I Py Q. El urbanizador
podri desarrollar otros usos en estas supermanzanas, si ¢l estudio de ofores que debera ser
aprobado por ¢l Ministerio de Ambiente y Desarrollo Sostenible asi 1o permite. Implicard
una modificacién al macroproyecto.

Parigrafo. La delimitacion de las Areas de Actividad del macroprovecto esti definida
cn ¢l plano U-01 “Propuesta general urbanismo™.
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Articulo 5°. Modificar el articulo 33 de fa Resolucion 0750 de noviembre 21 de 2014,
el cual quedard asi:

“Articulo 33. Régimen de usos. Los usos gencrales del suclo aplicables para el maero-
proyecto se clasifican de la siguiente manera:

* Uso Residencial: Carresponden a cste grupo los snelos cuyo uso se destina para fa
construccion de vivienda (VIP y VIS), enmarcada dentro de la tipologia multifamiliar en
cualyuiera de los siguientes tipos de soluciones:

= Vivienda Multifamiliar cn Sistema de Urbanizacion Abierta. Aquella cuyos desarrollos
se componen de uno (1) 0 mds bloques o edificios de apartamentos, cada uno con acceso
independiente desde una via publica, espacio pablico o zona de servidumbre desde’e] cual
s¢ organiza la latura de Jos ap: s que los i Cada bloguc cucnta
con aceeso comun a las unidades de vivienda desde las zonas servidos por plintos
fijos y servicios ¢ instalaciones comunes.

«Vivienda Multifamiliar co Conjunto Cerrado, Es el deswrollowrbanistico arg
compuesto por dos LZ) v mis blogues o cdificios de apartamentos, integrado por dreas ﬂc
uso y propiedades privadas y comunes y cuyas unidades de vivienda estn subordinadas a
las dteas de uso y propiedad comunal,

Este tipo de vivienda entregard cesiones Lipo B, para ser desarrollados al interior del
conjunto, Serdn de 15 m2 por cada 85 m2 de construccién en donde se inchiirin zonas para
u§o recreativo, Zond para uso administrativo, salon comunal y Zonas para uso cducativo

« Uso Comercial: Es ¢l designado a un suclo para desarrollar el intercambio de bienes
y servicios. De acuerdo & su impacto, se clasifica asi:

Cometeio Tipo A. Venta de Bienes:

Grupo 1: Tiene vubrimiento local y de bajo unpaeto urbano ambiental. no se requicre de
grandes dreas intermas ni externas, no impactan el espacio pablico y na generan permanencia
de flujos peatonal ni vehicular.

El comercio de este grupo cs altamente compatible con la vivienda y puede mezclacse
con clla dentro del mismo grupo. Perfenecen a este grupo:

CA101 Alimentacion y bebida de consumo diario no alcoholica.

CA102 articulos de farmacia y cosmética,

CA103 Miscelineas y Boutiques.

CA104 Librerias y

Grupo 2: Son aquellos establecimientos comerciales que tienen una permanencia entre
local y zonal y en razon de esto genera un mayor cubrimiento, Pertencecen i este grupo:

CA201 Textiles al detal.

CA202 Almacenes de ropa y textiles.

CA203 Articulos para el hogar, electrodomésticos, mucbles y similares.

CA204 Ariculos en cugro.

CA205 Almacenes de zapatos, carteras y similares.

papelenias,

CA206 Articulos eléctricos, berramienta liviana, ferrelerias y almacenes de repuestos,

CA207 Comestibles y similares,

Grupo 3: Son aguetlos establecimientos comerciales que producen mediano impacto
urbano y ambicntal. Pertenccen a este grupo:

CAIDI Maquinaria pesada,

CA302 Venta mayorista de insumos agricolas y de construccion,

CA303 Exhibicion y venta de vehi

Comercio Tipo B. Venta de Servicios:

Grupo |: Tiene cubrimicento local y de bajo impacio urbane ambiental, no se requiere
de grandes dreas internas ni extermnas, no inpactan el espacio pablico y o generan perma-
nencids de flujos peatonales ni vehiculares.

El eomercio de este grupo es altamente compatible con la vivienda y puede mezclarse
con clla dentro del ousine grupo. Perfenceen a este gnipo:

CB101 Alquiler de teléfonos.

CB102 Alquiler de trajes.

CB103 Alquiler de peliculas,

CB104 Saldn de belleza,

CB103 Pelugueria.

CB106 Cafeterias.

CB107 Fuente de soda

CB108 Restaurantes

CB109 Floristeria y similares,

culos.

CR110 Cajeros automaticos.

Grupo 2: Son todos aquellos establecimientos gue tienen cubrimiento zonal ¥ en razon
a esto demuandan un Mayor espacio y una mayor permanencia. Perienccen a este grupo:

CB201 Cines,

CB202 Tabernas.,

CB203 Boleras.

CB204 Clubes sociales.

CB205 Saunas y tarcos

CB206 Academias de gimnasia.

CB207 Academias de enseianza.

CB208 Agencias de lavanderias y tintorerias.

CB209 Mensajeria y encomiendas.

CB210 Eacvademacion,

CB211 Remontadoras.

CR212 Oficinas.

CB213 Org

CB214 Consultorios

CB215 Hoeles.

CB216 Compaiiias de seguros.

CH217 Agencias de finca raiz.

CB218 Bancos, corporaciones y demds establecimientos de crédito.

Grupo 3: Son aquellus establecimi iales que p mediano impacty
urbano ambiental, requieren de grimdes dreas de ocupacion y gencran irdfico pesado. Per-
tenecen a este grupo:

CR301 Bodegas de al

CB302 Bodegas de correo, embalaje, mantenimiento, celaduria, limpicea, fumigaciin.

CB303 Oficinas y agencias de atencion al cliente de comea, embalaje, almacenamienio,
imicnto, reparacion, celaduria, limpieza, Fumigacién

s GIVICAS Y itarias.

y depasito no

mant

CB304 Talleres de reparacion awtomotriz.

CB305 Diagnosticentros.

CB306 Supermercados v almacenes de cadena.

- Uso Institncional: Es ¢l designado a un suelo para desamrollar edificaciones que
presten servicios sociales y/o administrativos, aplica tanto a dolacionales privados como o
dotacionales pablicos. De acuerdo a su magnitud ¢ impacto, se clasifica asi:

Institucional Grupo 1:

Institucional Cobertara Local:

IL1 Escuclas

112 Jardines Infantiles

IL3 Bibliotecas

114 Sedes de Juntas Administradoras Locales

IL5 CAl

Institucignal Cobertura Zonal:

1Z1 Colcgios con drcas de parqueos

1Z2 Jardines Infantiles

173 Iglesias con parqueaderos

1Z4 Dispensarios de Salud

175 Bibliotecas

176 Estaciones de Polici

Mnstitucional Grupo 2;

Institucianal Cobertura Zonal:

171 Servicios Adminigtrativos

172 Hospitales

TZ3 Museos

174 Estaciones de Bomberos

Ingtimacional Cobertura Metropolitana:

TM1 Servicios Administrativos

TM2 Universidades

1M3 Haospitales

M4 Museos™

Articulo 6°. Modificar el articulo 37 de la Resolucidn 0750 de noviembre 21 de 2014,
el cual guedard asi:

“Articule 37. Altaras, antcjardines y aislanienfos,

1. Mangjo de Alura: Para edificaciones que desarrollen en las dareas de actividad
Residencial, Comgreial y Dotacional, sc determinard Ja altura de acucrdo a la dpologia y
supermanzana del MISN asi:

Fuapa Manzana s Pisas
s vIP [
! T COMERCIAL 5
4 DOTACIONAL FUBLICO 3
. Q DOTACIONAL 5
- R VIP [
N COMERCIAL 3
3 N VIF §
0 viP |73
G VIS %
; K COMERCIAL 5
L COMERCIAL 5
2 DGTACIONAL PUBLICO 5
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* Los usos permitidos en sotanos seran los rel
de miquinas, basuras y depositos.
Manejo de Semisdtanos:

con e

cuartos

de construccion hacia

s& permiten finicd e apartir del p
el interior del predio.

- Los semizolanos no podrin sobresalir mas de 1.50 meiros sobie ¢l nivel del terreno,
entre ¢ borde superior de la placa y el nivel del terreno. Cuando csta dimension

6 DIARIO OFICIAL
Etaps Manzana Usn Pisos

E VIS I8

- F VIS i3

= H vis [0 + Losse
1 DOTACIONAL 5
M VIS 13

” ® DOTACIONAL s d
[ COMERCIAL [
3 DOTACIONAL PUBLICO 5
C COMERCIAL 5

7 D VIS 15
i DOTACIONAL H
A COMERCIO LOGISTICO 5

8 R VIS 1]
1 BOTACIONAL PUBLICO 5

Disposiciones:
= La altura libre entre placas de piso serd como minimo de 2,44 metros para vivienda
¥ 2.70 para otros nsos.

= La altura méixima entre afinados superiores de placas o cublenta no puede sobrepasar
3,80 metros; exceplo en los usos de comercio, servicivs, equipamicnto colective v de lo-
gistica ¢ institucional, cn donde Ia altura entee placas serd libre siempre y cuando Ja altura
mixima de 2 edificacién no supere Ja aplicacion de la siguiente formula: 3,80 metros x
nimero Pisos + 1,50 metros.

= 8¢ considers como piso ro habitable los espacios que s¢ destinen a estacionamicntos
cubicrtos o descubicrtos, arcas de maniobra y circulacién de vehiculos. instalaciones me-

supere |.50 metros, se considerard como piso completo”.

Articulo ¥°. Modificar ¢l articulo 39 de la Resolucion 0750 de noviembre 21 de 2014,
el cual guedard asi:

“Articulu 39. Rampas y esealeras. El inicio de las rampas y escaleras se exige a partic
del paramento de construccion,

Las rampas vehicalares deben tenesun porcentaje de pendiente de maximeo el 20%. Las
rampas peatonales deben cumplir con los lineamientos contemplados en Ta NTC 4143 de
2004: Accesibilidad de las personas al medio fisico: edificios, rampas fijas”.

Articule 9°. Modificar ¢l articulo 42 de 1a Resolucion 0750 de noviembre 21 de 2014,
el cual quedard asi:

“Articulo 42. Estacionamientos. Las soluciones para estacionamientos se regirin por
las disposiciones contenidas en ¢l siguiente cuadro

cénicas, puntos fijos y equipamiento comunal privado. Los espacios co
habitables no se contabilizarin como piso dentro de la altura méxima permitida, siempre y
cuando se planieen en el nivel de acceso.

+ Cuslquier espacio habiiable destinado para usos de vivienda, comercio, servicios ¢
institucional se contabilizark como pisa.

2. Manejo de Antejardines: El mancjo de antejardines se desarrollard de acuerdo con
1a siguiente tabla;

Usos del Arca Uil E fentos Privades Visifanics

Uia Residencial:
Vivicada Militamifiar VIP 1 % cala § vivicmdas 1 x caila 12 wiviendas
Viviends Moliifamilizs VIS 1 x cada § viviendas | x cads |0 viviendss
Estacionamicmns pasa motocicletss VIP y VIS 1% cads § vivicodss Nose exige

e Fia Comercial:

UM N0 oo Tipo A Grgo | Mo st aige

Camercia Tipo A Grapo 2 11 cuda 6 m?
Comatcia Tipo A Gripo 3 xcdiial | T cada 350 ar”
Comercia Tipo B Grupe | Nosc aige
Comarzio fipo 8 Graga 1 13 cala B
Comercia Tipo B Gropa 3 13 cada0m® 1% cada 250 m

Estacionanients pare maloccholss comoriy

1 x s § cupos de susoméviles 1 x cada § cupos Gc alomiviles.

ra 2yl
UsUS NOM. DE MI508 ANTEJARDIN Grpos |, 2y -
1o 300 Lo Dotacional:
: It | cobermar . cads |00 m?
Viviends Dolacional, A3 L e L‘:; :‘mhmm‘
Cuotercio ¥ Servivios Ga? 500 = e | . =
— S Tnstitacional Gropo 2 cobemum Zanad Txcaka S0
= “‘m Inctiticions] Grapo 2 cobeturs Metropofitans | x cada S0’
Comercio Logisti - L ick
amercin Logistics T i I Dolaciomal [P ———
* No se permite ¢l estacionamiento de vehiculos en ¢l antejardin. 1. Disposiciones:
» Los antejardines na se podrin cubrir ni construir. » Los cstacionamientos sc contabilizan sobre el drea de ventas y/o servicia de los esta-
lidad

« Los antgjardines deben mantener el mismo nivel del andén en sa

blecimientos donde se desaroll

= El antejardin deberd ser empradizado, excepmando las dreas para ingreso vehicular
¥ peatpnal.

3. Mancjo de Aislamicntos: Sc l:xigl: aislamicnto entre edificaciones correspondiente a
un (m-uodr 2 alwura de la edificacion mds alta, con una dimension mimima de 6,00 metros.
El ai: enlre vecinas se calculara desde el eje de la via o desde <l punio
medio, de! trayecte perpendicular mis Targo, entre los limites de manzanas vecinas.

Los aislamientos s aplican como dimensitn tnica cn la totalidad de la fachada aislada
v seexigen a partir del mivel de terreno o a partiv del nivel superior del semisolano, cuando
este se plantee.

Disposiciones:

fidad de la fachada aislada,
* Se exige 4 partir llrl nivel de terrena o ef nivel de scabade de la placa superior del
sftano, cuando este se plantes.
* Cuando en un nUSMO proy rh
s¢ aplicard el aislamiento mayor.

= Losai dnicacnla

isfico se combinen nte distintos tsos,

« Entre edificaciones con alturas diferentes, el aislamicnto serd ol promedio de las
exigencias para cada una,

+ Los aislamicntos faterales y posteriores exigidos entre edificaciones que presenten
fachadas abiertas, se aplicardn a partir del nivel del terreno o a partiv del nivel superior del
semisdtano, cuando este se plantee.

* Los aistamientos entee edifieaciones que presenten Tachadas abicrias, se aplicardn a
partir del nivel del terreno.

* No se permiten avances de fachada sobre dreas de aislamiento que colinden con zonas
verdes™.

Articulo 7°. Modificar el artivulo 38 de la Resolucitn 0750 de noviembre 21 de 2014,
el cunl guedard asi:

“Articulo 38, Sdranos. Los sitanos se permiten en cf MISN, cumplicndo con las si-
guientes disposieiones:

Mancjo de Sotanos:

= Los sdtanos no podrin sobresalir més de .25 m sobre ¢l nivel del tesreno, contados
emre ef borde superior de Ia placa y el nivel de terrens.

+ Laaluwra libre entre placas serd como minimo de 2,30 metros.

eluso,

« El drea generadora de estacionamientos para uso comereial, servicios ¢ institacional,
corresponde al drea constivida sin dreas de instalaciones, subcentrales, puntos fijos, circu-
laciones, estructura, mros de fachada v la propia drca de cstacionamicnio.

=Enel evento gue se desarrollen varios usos en la misma manzana, ¢l requerimiento

total de s serd la il de la suma de la exigencia de cada uno de los
uS0S propucstos en la supermanzana,
=El i de vehiculos es de 4,50 mewos X 2,20 metros.

La circulacion de Vchlc\lios debe wener minimo 5,00 metros libres.

= En todos los usos, sc exige un (1) espacio de pargueo para personss con movilidad
reducida por cada 50 cupos exigidos con dimensidn minima de 4,50 metros x 3,80 metros.
En caso de tener menos de 50, se exigird al menos un cupo por edificacion.

» S¢ podrdn construir e: 03 en sétanos, y el 50% del primer
piso, siemipre y cuando no se encuentren sobre la fachada, a excepeion del aceeso velucular.
También se podrin construir ¢n superficic hasta el 50% de la superficie de las zonas duras,
es deeir no podrde ocupar més alld del 5% del A.UMz.

* Para ¢l comercio Tipo B Grupo 3, se debe destinar una zona de cangue y descargue
para parquea lemporal de 6,00 x 12,00 metros y su drea de maniobra para un veliculo, pot
cada 2500 m* consmuidos.

* Los parqueaderos de motocicletas deben asegurar el rsp’duu adecuado para s es-
tacionamiento y su movilidad. Se debe cmsldemr un largo minimo de 5‘30 metros y un
ancho minimo de 1.50 metras por plaza de estacionami para leta, doade se
penmlu el acceso y salida del conductor. Asimismo, se debe garantizar el aceeso directo
al estavionamicnto desde una via piblica o pnv.uia cuye anche minimo de la calzada de
maovilidad para las motocicletas so puede ser inferior a 3 metros. No se deben estacionar
motocicletas una detris de otra creando :.::rwdnmbre al momento de refirar una de ellas. En
todo caso, so deberd entrogar las plazas de con cer para prog
seguridad a las mismas.

2. Estacionamicatos para cl uso de cquipamicnto colectivo: Los estacionamicntos se
calculan sobre el drea rcsuhmm: de descontar las dreas .sd:mms{r.uw& del direa total genera-
dora. En Jos estableci: de ed i L-u!.ulmly de asi se bilizarin sobre
las dreas destinadas a Ia prestacion del servicio bisico al publice, propic de cada uso, tales
como las aulas de clase en el educativo; Jos salones comunales, salas de lechira ¥ cXposi-
ciones en el cultwral, excluidos los esparios de servicios complementarios. En los colegios
se excluirdn los laboratorios, gimmasios, auditorios, oratorios, bafos, cocinds y comedores,
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En caso de que exista Norma Técpica Colombiana (NTC) debidamente reglamentada, se
tomaran {a totalidad de normas alli citadas.

3. Accesos vehiculares:

+ El acceso vehicular 4 los predios que desarrollen uso de comercio, servicios e instin-
clonal, debe hacerse por via local o interna.

= No se permiten aceesos vehiculares o menos de 20 metros, medidos entre los punios
de terminacion de las curvas del sardine} de acceso y el de la esquina mis proxima”™

Andiculo 10, Modificar ¢l articulo 55 de Ja Resolucion 0750 de noviembre 21 de 2014,
el cual sc ajusta sn numeraciim y quedard asic

“Articulo S0A. De:timrmm df suelo para VISy VIE ElMacroproyecto “PIENTA-Ho-

cion de Santander y propictarios del suelo), poaded contar con Ia participacion del Gobierns
Nacional, el Departamento de Santander y ¢l apoyo del municipio de Piedecuesta.

El macroproyecto cuenta con 465 635,45 m® dc area (@il para vivieada y ouos usas,
discriminados, asi: 221.149.16 m? para vivienda y 244. 4&6‘19 m® para olros us0S. En
cuanto # fas viviendas y de acuerdo con lo modelacién urbanistica inicial 1 por
¢l Urbanizador, se estima la construccion y venta de 17.226 vivicndas de |d.‘ cuales 4,536
son VIP y 12.390 son VIS,

Sc estima gue la gjecucion del macroproyeeto tendrd un costo rotal de §2.157 millones
de pesos moneda corriente., correspondientes al valor de suelo, las obrs de urbanismo de
carpas generales y locales de acuerdo con Ta modelacion urbanistica inicial.

menaje Cos al By un putr.nmal de viviendas de 17.226 unidades Bl presuy sc dis 1 e
distribuidas ¢n las supermanzanas B, D, E,F, G.H. M, N, O, R y S, de las cuales 4.836 son MACROPROYECTO DE INTERES TOTAL
unidades VIP y 12.390 unidades son VIS™ SOCIAL NACIONAL PIENTA Vir, {miles
Articulo 11. Modificar el articulo 56 de la Resolucion 0750 de noviembre 21 de 2014,
el eual se ajusta su numeracion y quedard asi: URBANISMO S88.806.775
“Articulo 50B. Areas minimas de vivienda. Para los desarroflos de viviends por Sistema COGTOS HRECYOS SLMASGETH
de grupacion, ¢ tamano minimo de la vivienda es el siguiente: -
7 COSTOS INDIRECTOS §31.315.617| 13%
Area minima construida de Vivienda: IMPUESTOS Se6ETIIRY| 27%
« Vivienda VIP: 45 m? HONORARIOS | siniawoxsi] 7.4%
+ Vivienda VIS: 55 m? GESTION COMERCIAL 535,526,396 | 1.4%
fu Eldireaminima da de vivienda para VIS podrd ser de SGm® sicmpre FREARCIEROR STLATIG0} 3,0%
¥ cu.mdu ¢l valor de venta sea menor & 125 smmly. —— -
El proay lece & Arcas para el desarrollode vivienda VIS y VIP: NALOR DL GINLD BL0L] 140
SUPERMANZANA AREA TOTAL (;DNSTI!IJI[)A DESTINACION TOTAL EGRESUS (Costos + Suclo) $2.I57.840.777 | 87.5%
Rl!sml_ﬁ(‘ul. L *E1 valor de suelo se caleuld tomando como base el valor promedio det m? (527.046)
! 10.970,295 Rl | yel drea bruta-del MP PIENTA (124,98 m?).
R B L aP o detallado:
s 6,581,955 VIP -
o 57110340 VIP MACROPROYECTO DE INTERES SOCIAL NACIONAL FIENTA
B 198,126,100 VIS EGRESOS |
E 1113 635,866 Vis 7
] 762,121 VIS TERRENO Area Brais: [Ty SUMLIN| 4%
G 24 551,107 VIS Liiplas
H 31967501 VIS
5 105990700 s URBANISMO SRMETS| 3%
M 156,850,111 vis Cargn Gasnsbs - SR
VIS T24.883,505 VIS b ESRA L] T4
REcierictl VIT ICUI S0/ - A\z.n;('maj Pidecnesta i) Mecrop A 6w 1861900 0%
Tutal Regldenelal LE R Al Craal Pdcuta (i) (Mempsiiasa) A LB | 508 458 %
Aniculo 12. Modificar ¢l articulo 52 de la Resolucion 0750 de noviembre 21 de 2014, camlmemsaém §s T 0TS I
clieyal qredlark asi; TTAR {Piera, Sactiaic) e B 184
“Articulo 52. Dy idn de la Para fos suelos deniro de la unidad Cargas Locales $29. 304318 [k
de ejecucion de} macroproyceto, se ha determinado la siguiente cdificabilidad, que permite | pugue Lises Qucbrada Chorno Grands A Lsions|  om
al urhanizador la financiacion de las cargas generales, adicionales y locales. P Lincs Qucheods Sariages T %
Eiapa Manzana Usu LO. 1.C. Mixinio Pague Lincal Sur dyavents A, brmdibis Rio Good L. LI
s vip 03 15 Fungue e L8 0]
1 T COMERCIAL 07 20 P Lincd Qarbers L Colosda L [
4 DOTACIONAL PUBLICO (%] 2.0 Vi Locale - Pl FY3 Eiicbi) (b
5 Q DOTACTONAL 07 20 '}“if’lg — e i -
R vir 03 20 et e el ot . P8
N COMERCIAL e 20 Par Vil Do Pl P4 A T o
3 N vIP 0.3 [ (Zonal) =
<] Vi 03 LS
LS vis a3 0 COSTOS INDIRECTOS 1%
i K COMERCIAL 0.7 20 Reganerzo Pl - Viicoha sz %
L COMERCIAL 07 20 " PH- Comencia S |Ledic e [T
) DOTACIONAL PUBLICO 0.7 20 ‘Reghuceria Pl - C Logitico ) Epicios & M2 [T
E vIS 03 5.0 Regiumerio P - Dobssonel [ i | Epomicme o
5 k b 03 50 Disi Técion y Fofion- Formulicsin A VRS [
H vis 03 50 ok ]
1 DOTACIONAL 0.7 20 Drvcion e conciin sk ackdond) T e W
M vis 03 A Detechot e coments nerga (o) Siimests bt | Ligkid %
8 L DOTACIONAL L 20 ] Sitbsncider T R [
v COMERCTAL 07 20 Rricy RetiipRegl, Termicoc v Fidcicas eI N | 2557 [
3 DOTACIONAL PUBLICO 01 20
c COMERCIAL 07 20 COSTOS DIRECTOS T Ae- 19460 A SSENEHI| W%
7 V] vis 3 50 o
I DOTACIONAL 07 20 [ A=W $is 11335588
A COMERCID LOGISTICO 07 20 C dreco VIS S Plos Ac =631 402n’ SIKm LRSI
B B VIS 03 4.0 - drea VIS > 5 Plss $L00 -
i DOTACIONAL PUBLICO 07 20 C directn Camerdin L0 T4
Articulo 13, Modificar ¢l articulo 53 de la Resolucian 0750 de noviembre 21 de 2014, | € divcto Comerdo Lagistion $4ox' lsangs
el cual quedard asi: E 0w HLATEAL
“Articulo 53, Ex id iera. EIM yeclo de Interés Social Nacional Punjobids ch L
PIENTA- Homenaje Comunero al Bicentenario es de iniciativa piblica-privada (Gobema- | Pl s + sty Ar=22)36m L :
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Miles e pesas MACROFROYECTO DE INTERES SOCIAL NACTONAL FIENTA & Jer | Mo | %r | dw | So | &0 | Tme | Sw | %eo | lGems | Llews | Ilsve | Dav
4RO Y S < % 2 > z TOTAL
Adminisizciin Obess [ 14091051 % s | s | af | wbo | s | gio | afe | adn | wo | aho | sde | abo | sho
Tmprovistos. 3 4234373 L% ElarAa3 e
Infile L) o | m | el
A
TMFLESTOS TV I i
VIS o 4
SIS 4% EfARAS pai
s 41| ol | im0 |19 A4
GESTION COMERCIAL S| 1A L
ETAPAG ]
FINANCIEROS STLANIE 30 Iy I | fom | 6% | BB
b. Ingresos estimados del proyecto. De conformidad con los productos inmobiliarios | prapy )
medelados y el cileulo, la verificacion y el ajuste de los indices de edificabilidad desa- s % | ™ e
rrollados, se muestra el siguiente cuadro resumen de los ingresos estimados utilizando la :
mayor edificabilidad: ETAPAK un
e 'MACROPROYECTO DE INTERES SOCIAL NACIONAL PIENTA heid 0 | sw | fem ya
Unidudes m' VALOR 2815 SMMLY Articulo I5. Modificar el articulo 55 de la Resolucién 0750 de noviembre 21 de 2014,
vip ¢l cual quedard ast:
4436 45mt SE5.105/Apt0 0 sy “Articelo55. C gow YIRL I é sep talaproyeccion
St de micio de cmvsrm:cmn de las unidades de vivienda del M.ir.mpmvccm
vis 12390 Su SATApla | 133 sy VIVIENDAS | ARU1 | ARD2| AR03 | AR0¢| 4805 | AR0s | Ro7 | atox | aR0s ‘:"" i R [l
SLATRTI9.599
COMERCIO SILIEMS Espal
COMERCIO LOGISTICO 5278884392 Eixga 2
Eigad
WLS17.936
DOTACIONAL SINLS1T.03 Erd
PARQUEADERDS SI44.544951 e
Devol TVA par VIPy VIS 51834200 =
TOTAL INGRESO SLABSS46.196 Etapa 6
¢. Avalio de Referencia. El valor inicial del suelo dc |DE predios objeto del presente Fipa T
estudio se determind con basc cn Im ;wafuns itados por el p ala
Lanja Inmobifiariadela deArg cional Santander, Registro Engu

Nacional de Avalsadores # 07003791 del mes de abril de 2011. El estudio determing los
siguientes valores:

Para |a acmalizacién o indexacion del valor del terreno sc tomé como referencia la
seric historica del indice de precios al consumidor (IPC) de la ciudad de Bucaramanga
2011-2015 publicada por el Banco de fa Repiblica (www.banrep.gov.co/es/ipc) y se aplica
la siguiente formula:

Valor suelo 2011 X (IPC 2015/PC 2011)= Valor suelo 2015

De esta mancra, cl valor al del suclo, indexado a valor presente del 2015, se estima
o veintisiele mil cuarenta y seis pesos ($27.046) por meiro cuadrado, fo que implica que
el valor de la totalidad del Ar cudehmnada o cueIpoC cierto del macroproyecto corresponde
a treinta y tres mil sei Tres cientos un mil quinientos
veintséis pesos ($33.653.401.526).

Articulo 16, Modificar ¢l articulo 56 de la Resolucion 0750 de noviembre 21 de 2014,
el cual quedard asi:

“Articulo 56. Cierre financiero. Para financiar la construccion de las 17.226 unidades
devivienday de las cargas locales del urbanismo que plantea el macroproyecto, se proponen
diferentes fuentes de recursos como son:

1. La venta de Jas unidades privadas;

2. Aportes de capilal del urbanizador;

3. Créditos de banca corporativa y banca constructor.

4. Subsidios del Gobierno nacional, entre otros”.

Articulo 17. Modificar ¢! articulo 57 de la Resolucidn 0750 de noviembre 21 de 2014,
el cual quedard asi:

“Articulo 57. Fuenles y usos. El consolidado de fuentes y usos de los recursos de
caricter piblico ¥ privado que se aplicarin en el Macroproyecto se consolidan en el
siguieate cuadro:

$7.626.201 000 WA ] $77SI30.51Y fTEM VR TOTAL frem VR TOTAL

it TUENTES ST 1508 S1ERISH
Wavz| Saremass Ventas VIP - Recarsos privads 521125362 | URBANISMO SHLEIRTTS
Ventas VIS - Recursos privadas $1.077.720.499 | COSTOS DIRECTOS S1E45.966.591
. E T i Ventas Manzanss COMERCIO 392 205,445 | COSTOS INDIRECTOS SRINE6IT
(1) Tomado de Insnvaluusma{ml.dmp:wlai.ﬂtl_miwmnhalmna SCA Suntander, abril 2011. st Makrores CONER R0 OGISTI0 TP ETpe yr— ATE
(2) Fucntc: Banco de ln Repéiblica, Vietlas Manzzeras DOTACIONAL 5312517936 | HONORARIOS S182.450G1
(3) Valor presente 2015". Ventas di PARQUEADEROS S144 M55 | GESTION COMERCIAL 552635
Articulo 14, Modificar el articulo 54 de la Resolucién 0750 de noviembre 21 de 2014, T oe VP y VIS $51.834.210 | FINANCIFROS ST2420380
VALOR DEL SUELO S33MLIE

el cual quedaré asi:

“Articulo 54. Cronegrama de actividades para la ejecucidn del Macroproyecto. El
Macroproyecto se desarrollara en una sola unidad de actuacion, dividida en 8 ctapas de
ejecucion. El plazo para la ejecucion del Macroproyecio serd de 13 anos. Bl desarrollo
de vivienda VIP podri ser ejwuiadn en un término no menor a 3 afios. El signiente cs cl
cronpgrama estimado de ejecucion:

Parigrafo. El urbanizador podrd presentar el proyecto ante Fonvivienda para que se
cstudic la viabilidad de asignarle idios famili de vivienda de conformidad con lo
previsto en el articalo 2.1.1.1.6.1.1 del Decreto 1077 de 2015, los cuales sc cjecutarin a
wavés del rubro de macroproyectos, de conformidad con la normativa vigente, igualmente,
sc podrd presentar ¢l proyecto a cualguier otra modalidad de subsidios y/o programas de

Mo | e | e | e | da | S | o | Tua ) e | e |l o) Bl | D roraL | vivienda del Gobicmo Nacional”,

Torl | et | tso0 i | v | oee | s | een | s | oreur | 4 | esme | nsoe | oot | Articulo IR, Conmunicaciin, Ei del presente ‘R;fllr;:flﬂﬂ

. Picds . en imicnto de 1o disp en el articuls 2.2.4.2.1.4.1 del Decreto
s sufofsnl oo folofololo]momlmlam| [o°
e v | oo o [ v | oom [ v | e [ a [z | e | o | v | | o ! -

Publiguese, comuniguese y clmplase.
=

it - L Dada en Bogotd, D. C., a 12 de julio de 2016.
1 Ll R La Ministra de Vivienda, Ciudad y Territorio,
LA L Elsa Noguera de la Esprieila.
VIF S0 | S0 | 8% 150 (C.F).




D.F. PUYANA MEJIA S. EN C.A.

NIT:830.512.738-5

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA AL 31 DE DICIEMBRE DE 2015 Y 2016

ACTIVOS

Activos corrientes

Efectivo y equivalentes de efectivo
Activos financieros

Deudores comerciales y otros
Inventarios

Pagos anticipados

Total activos corrientes

Activos no corrientes

Activos financieros

Deudores

Propiedades de inversion
Propiedades, planta y equipo
Activos intangibles

Activos por impuestos diferidos
Total actives no corrientes
Total activos

PASIVOS Y PATRIMONIO
Pasivos corrientes
Obligaciones financieras
Proveedores

Cuentas por pagar

Impuestos corrientes por pagar
Obligaciones laborales
Anticipos y avances recibidos
Total pasivos corrientes

Pasivos no corrientes
Obligaciones financieras
Provisiones

Pasivos por impuesto diferido
Total pasivos corrientes
Total pasivos

Patrimonio de los accionistas
Capital suscrito y pagado

Notas 2016 2015
4 084,943,140 984,943,140
984.943.140 0984.943.140
984.943.140 984.943.140
5 49.721.000 49.721.000
49.721.000 49,721.000
49.721.000 49,721.000
3.000.000 3.000.000




Apropiaciones 932.222.140 932.222.140
Reservas .

Ganancias acumuladas por adopcion NIIF Pymes - -
Ganancias acumuladas

Wtal patrimonio de los accionistas 935.222.140 935.222.140

Wimonio de los accionistas 984.943.140 984.943.140

o e }
4 e (‘“Nimi‘@\&&ﬂ e
Fernando José Puyana Mejia \ Joﬁ‘!mna Cuadros L‘@pez
c.g 5.567.940 T.P. 184841-T

Representante Legal Contadora Publica




D.F. PUYANA MEJIA S.EN C.A.
NIT:830.512.738-5
ESTADO DEL RESULTADO INTEGRAL
PARA LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DE 2015 Y 2016

Notas 2016 2015

Ingresos de actividades ordinarias -
Costo de ventas ©

Ganancia bruta -

Otros ingresos -
Gastos de ventas y distribucion

Gastos de administracion -
Gastos financieros -
Otros gastos -

Ganancia antes de impuesto a la renta y CREE -
Gasto por impuesto a la renta y Cree -

a del periodo =

E%rnando José Puyana I\/}E”a Jc}hgnna Cuadros Lolpez
c.c. 5.567.940 T.P. 184841-T
Representante Legal Contadora Publica




D.F. PUYANA MEJIA S, EN C.A,
NIT:830.512.738-5
ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO POR LOS ANOS
TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DE 2015 Y 2016

Ganancias
Capital suserito  Superavit de acumuladas Ganancias
y pagado capital Reservas adopeién NIIF  acumuladas Total
Saldo al 31 de diciembre de 2014 035.222.140 - - - - 935.222.140

Aportes de los accionistas - -
Ganancia del periodo - -
Apropiaciones - - .
Dividendos decretados - -

Saldo al 31 de diciembre de 2015 935.222.140 - - - - 935.222.140
Aportes de los accionistas - - -
Ganancia del periodo = &
Apropiaciones - - -

Dividendos decretados 5 <
s de-diciembre de 2016 935.222.144 - - - - 035.222.140

aggrnando losé Puyana Mejia \ ' }oﬁ‘e}nna Cuadros Lépezi

c.c. 5.567.940 T.F. 184841-T
Representante Legal Contadora Publica




D.F. PUYANA MEJIA S. EN C.A.
NIT:830.512.738-5
ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO PARA LOS ANOS
TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DE 2015 Y 2016

Notas 2016 2015

Flujos de efectivo por actividades de operacion:
Ganancia del periodo
Ajustes por ingresos y gastos que no requirieron
uso de efectivo:
Depreciacién de propiedades, planta y equipo -
Gastos financieros
Amortizacion de activos intangibles
Pérdida por deterioro de deudores
Pérdida por deterioro de inventarios
Diferencia en cambio, neta
Ingresos por valoracion de propiedades de inversion -
Impuesto diferido del periodo
Ajuste a las provisiones -
Flujo de efectivo incluido en actividades de inversion
Ingresos por valoracién de instrumentos financieros .
Ingresos por intereses =
Ganancia en venta de equipos =
Dividendos =
Cambios en activos y pasivos de operacion
(Aumento) en deudores comerciales y otros -
(Aumento) en inventarios :
(Aumento) en pagos anticipados -
(Disminucién) en proveedores -
Aumento en cuentas por pagar -
Aumento en impuestos corrientes por pagar =
Aumento en obligaciones laborales E
Anticipos y avances recibidos -

Efectivo neto generado por actividades de operacion -

Flujos de efectivo por actividades de inversion:
Inversiones en instrumentos financieros -
Valor recibido por liquidacion de instrumentos financieros -
Compras de propiedades, planta y equipo -
Valor recibido por venta de equipos -
Compras de intangibles -
Préstamos a terceros y empleados -
Valor recibido por pago de Préstamos a terceros y empleados -




Valor recibido por dividendos

Efectivo neto utilizado en actividades de inversion -

Flujos de efectivo por actividades de financiacion:
Aportes de los accionistas -
Dividendos pagados a los accionistas -
Préstamos recibidos -
Pago de préstamos e intereses -

Efectivo neto utilizado en actividades de financiacion -

Aumento neto en el efectivo y equivalentes al efectivo -
Efectivo y equivalentes al efectivo al comienzo del periodo -

Efectivo y equivalentes al efectivo al final del periodo -

i/ g i
\A\\m@u_{\@

F&rnandoJosé Puyana Mejia \ Joh¥nna Cuadros llépez
c.c. 5.567.940 T.P.184841-T
Representante Legal Contadora Publica




D.F. PUYANA MEJIA S. EN C. A. POLITICAS CONTABLES Y NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS
FINANCIEROS PARA EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2016

1. Informacion general

La Compafifa D.F. PUYANA MEJIA S, EN C.A. es una sociedad por acciones radicada en Colombia. El
domicilio de su sede social y principal es la ciudad de Bucaramanga. La Sociedad es Inversionista y
sus actividades principales son el de obtener rentabilidad pecuniaria de su patrimonio, mediante
inversiones de dinero, en forma especial en lo relacionado con el renglén agropecuario e
inmobiliario, realizar todas y cada una de las operaciones y actos de comercio invirtiendo sus fondos
en activos inmobiliarios con el propésito de percibir la rentabilidad pecuniaria normal propia de la
naturaleza de los bienes adquiridos y proveer a su adecuada administracién.

2. Declaracidn de cumplimiento con las NIIFs para las PYMEs

Los estados financieros de la Companla D.F. PUYANA MEJIA S. EN C.A.., entidad individual,
correspondientes a los afios terminados el 31 de diciembre de 2015 y 2016 han sido preparados de
conformidad con las Normas Internacionales de Informacion Financiera para las Pequefias y
Medianas Entidades (IFRSs, por sus siglas en inglés, para las PYMES) emitidas por el Consejo
Internacional de Normas de Contabilidad (IASB por sus siglas en inglés) y adoptadas en Colombia
mediante el Decreto 3022 del 27 de diciembre de 2013. Estos estados financieros se presentan en
pesos colombianos, que es también la moneda funcienal de la compafiia.

3. Resumen de politicas contables

3.1 Consideraciones generales

Las principales politicas contables que se han utilizado en la preparacion de estos estados
financieros consolidados se resumen a continuacién. Estas politicas contables se han utilizado a lo
largo de todos los periodos presentados en los estados financieros.

3.2. Conversién de moneda extranjera

Las operaciones con monedas extranjeras se convierten a pesos colombianos utilizando los tipos
de cambio prevalecientes en las fechas de las operaciones (tipo de cambio spot). Las gananciasy
pérdidas cambiarias resultantes de la liquidacion de dichas operaciones y de la modificacion de la
medicién de las partidas monetarias al tipo de cambio del cierre del afio se reconocen en
resultados como ingresos o gastos financieros. Las cuentas no monetarias, que se miden a su costo
histdrico, no se reconvierten.




3.3. Efectivo y equivalentes de efectivo

Se incluye dentro del efectivo todos los dineres que |a compafiia tiene disponibles para su uso
inmediato en caja, cuentas corrientes y cuentas de ahorro y se mantienen a su nominal,

Se incluyen en los equivalentes al efectivo las inversiones con vencimiento menor a tres meses, de

gran liguidez y que se mantienen para cumplir compromisos de pago a corto plazo. Se valoran a
los precios de mercado.

3.4 Instrumentos Financieros
3.4.1. Deudores comerciales y otras cuentas por cobrar

Las ventas se realizan con condiciones de crédito normales, y los valores de las cuentas por cobrar
no tienen intereses. Se miden inicialmente a su precio de transaccion. Cuando el plazo de pago se
amplia mas alld de las condiciones de crédito normales, las cuentas por cobrar se miden al costo
amortizado utilizando el método de interés efectivo.

Las cuentas por cobrar de largo plazo que no devengan intereses se mantienen al costo original de
la transaccidn considerando que el efecto de cualquier valoracion financiera a tasas de mercado es
inmaterial.

Al final de cada periodo sobre el que se informa, los valores en libros de los deudores comerciales
y otras cuentas por cobrar se revisan para determinar si existe alguna evidencia objetiva de que no
vayan a ser recuperables. Si es asi, se reconoce inmediatamente en resultados una pérdida por
deterioro del valor.

3.4.2. Activos financieros corrientes

Comprenden inversiones en fideicomisos. Se reconocen inicialmente al costo menos cualquier costo
de transaccion y su medicién posterior se realiza con base en el método del costo amortizado que
tiene en cuenta la tasa de interés efectiva. Los intereses devengados, asi como el efecto de la
valoracion al costo amortizado se reconocen en los resultados como ingresos financieros.

Comprenden inversiones en capital de otra empresa. Se reconocen inicialmente por su precio de
transaccidn. Después del reconocimiento inicial, estas inversiones se mantienen al costo menos
cualquier deterioro de valor.

3.4.4. Obligaciones financieras

Las obligaciones financieras se reconocen inicialmente a su precio de transaccion menos cualquier
costo de transaccion. Después del reconocimiento inicial se miden al costo amortizado utilizando
el método de interés efectivo. Los gastos por intereses se reconocen sobre |a base del método del
interés efectivo y se presentan en los resultados como gastos financieros.




3.4.5. Proveedores y cuentas por pagar

Los proveedores y cuentas por pagar son obligaciones basadas en cendiciones de crédito normales
¥y no tienen intereses.

3.4.5. Capital suscrito y pagado

El capital accionario representa el valor nominal de las acciones que han sido emitidas.
Notas Explicativas a los Estados Financieros

4, Activos financieros

Los activos financieros al 31 de diciembre de 2015 y 2016 incluyen:

4.1. Activos financieros al costo:

El saldo de $984.943.140 derechos fiduciarios en el fideicomiso del 24,99% de participacion en la
FIDUCIA BOGOTA S.A.S dentro del activo no corriente.

5. Impuestos corrientes por pagar
El saldo de $49.721.000 corresponde a:

Impuesto sobre la renta para la equidad CREE y intereses por el afio 2013 por valor de $10.313.000

Impuesto sobre la renta y intereses por el afic 2013 por valor de $39.408.000

6. Capital

El capital accionario de la Compafiia al 31 de diciembre de 2016 consiste de 3.000 acciones
ordinarias totalmente pagadas con un valor nominal de mil pesos ($1.000) cada una. Todas las
acciones son igualmente elegibles para recibir dividendos y reembolsos de capital y representan un
voto en la asamblea de accionistas.

Ao, # L
aQb (B3 092
Johanna Cuadros Lopez
T.P. 184841-T

Contadora Publica
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bnioal - RUINTA CENTRAL

AONINISTREATAA

csrecne DE CONTADORES

Certificado No:

EEPTOEE2RE8P8PEDEE

LA REPUBLICA DE COLOMBIA
MINISTERIO DE COMERCIO, INDUSTRIA Y TURISMO
UNIDAD ADMINISTRATIVA ESPECIAL
JUNTA CENTRAL DE CONTADORES

CERTIFICA A:
QUIEN INTERESE

Que el contador publico JOHANNA CUADROS LOPEZ identificado con CEDULA DE
CIUDADANIA No 37752276 de BUCARAMANGA (SANTANDER) Y Tarjeta Profesional No
184841-T Sl tiene vigente su inscripcién en la Junta Central de Contadares y desde los (itimos §
aros.

NO REGISTRA ANTECEDENTES DISCIPLINARIOS * *# *## ¥ udtsansuanshrtrirannss

I E R eSS T T E T EEREE R R R R R RS R R R S SRR S S R R R R R

*ﬂi!!*ttl#ﬂtﬁt*‘*it*ﬁti*****t***ﬁi.k*ii**l!tt!**t**t****i**ﬁ'*i*****

Dado en BOGOTA a los 12 dias del mes de Septiembre de 2017 con vigencia de (3) Meses,
contados a partir de la fecha de su expedicion.

DIRECTOR GENERAL

ESTE CERTIFICADO DIGITAL TIENE PLENA VALIDEZ DE CONFORMIDAD CON LO
ESTABLECIDO EN EL ARTICULO 2 DE LA LEY 527 DE 1999, DECRETO 1747 DEL 2000 Y
ARTICULO 6 PARAGRAFO 3 DE LA LEY 962 DEL 2005

Para confirmar los datos y veracidad de este certificado, lo puede consultar en la pagina web
www.jcc.gov.co digitando el nimero del certificado




“  CAMARA DE
o COMERCIO DE
S BUCARAMANGA
CAMARA DE COMERCIO DI BUCARAMANGA S

CERTIFICADO GENERADO A TRAVES DE LAS VENIANILLAS

LUGAR Y FECHA DE EXPEDICION: BUCARAMANGA, 2017/11/17 HORA: 14:6:29
8056128

CODIGO DE VERIFICACION: SATNODBGAO

LA PERSONA O ENTIDAD A LA QUE USTED LE VA A ENTREGAR EL CERTIFICADO PULDE
VERIFICAR EL CONTENIDO Y CONFIABILIDAD, INGRESANDO A WwWW.CAMARADIRECTA.COM
OPCION CERTIFICADOS ELECTRONICOS Y DIGITANDO EL CODIGO DE VERIFICACION CITADO
EN EL ENCABEZADO. ESTE CERTIFICADO, QUE PODRA SER VALIDADO POR UNA UNLICA VEZ,
CORRESPONDE A LA IMAGEN Y CONTENIDO DEL CERTIFICADO CREADO EN EL MOMENTO EN QUE
SE GENERO EN LAS VENTANILLAS O A TRAVES DE LA PLATATORMA VIRTUAL DE LA CAMARA.

CERTIFICADO DE EXISTENCIA Y REPRESENTACION LEGAL DE SOC.COM. ACCION Di:
D.F. PUYANA MEJIA S. EN C.A.

ESTADO MATRICULA: EN DISOLUCION POR VIGENCIA

EL SECRETARIO DE LA CAMARA DE COMERCIO DII BUCARAMANGHA, CON IMUNDAMENTO
EN LAS MATRICULAS E INSCRIPCIONES DEL REGLSIRO MERCANTIL

Gl Bl E: TR B 3

FECHA DE RENOVACION: NOVIEMBRE 11 DE 2014

lEN CUMPLIMIENTO DE LO SENALADO EN EL INCISO SEGUNDO DEL ARTICULO 31 DE LA LEY |
|1429 DE 2010, LAS PERSONAS JURIDICAS QUL SE ENCUENTREN DISUELTAS Y EN ESTADO |
|DE LIQUIDACION NO TIENEN OBLIGACION DE RENOVAR SU MATRICULA MERCANIIL, DESDE |
|LA FECHA EN QUE SE INICIO EL PROCESO DE TLIQUIDACTON |

CERT L P I G A
MATRICULA: 05-118280-07 DEL 2005/01/12
NOMBRE:D.F. PUYANA MEJIA S. EN C.A.
NIT: 830512738-5

DOMICILIO: BUCARAMANGA

DIRECCION COMERCIAL: CRA. 35A WO. 48-132
MUNICIPIO: BUCARAMANGA - SANTANDER
TELEFONOLl: 6475935

EMAIL : fepume777@hotmall . com

NOTIFICACION JUDICIAL

DIRECCION: CRA. 35A NO. 48-132
MUNICIPIO: BUCARAMANGA - SANTANDER
TELEFONO1: 6475935

EMALL : fepume777@8hotmail . com

CONSTITUCION: QUE POR ESCRIT. PUBLICA No 003 DE 2005/01/03 DK NOTARIA 09 DEL
CIRCULO DE BUCARAMANGA DE BUCARAMANGA INSCRITA EN ESTA CAMARA DI COMERCIO L
2005/01/12 BAJO EL No 61165 DEL LIBRO 9 , SE CONSTITUYO LA SOCIEDAD DENOMINADA
D.F. PUYANA MEJIA S. EN C.A.




PAGTINA 2
D.TF'. PUYANA MEJIA S. EN C.A.

CGREEEDTEE:A
QUE LA CITADA SCCILDAD APARECE EN LIQUIDACTON

SRR L IR TE A
OBJETO SOCTAL: "o LA SOCIEDAD 1ES  INVERSTONISUTA, BASICAMENTE, SU OBJETO PRIN
CIPAL, EL DE OBPENER RENTABILIDAD PECUNIARIA DE SU PATRIMONIO, MEDIANTE INVER
SIONES DI DINERO, EN FORMA LSPECIAL EN LO RELACIONADO CON FL RENGLON AGROPECUA
RIO F INMOBILIARTIO, REALIZAR TODAS Y CADA UNA DE LAS OPERACIONES Y ACTOS DE CO
MERCIO, INVIRTIENDO SUS FONDOS EN ACTIVOS INMOBILTARIOS CON EL PROPOSITO DE
PERCIBIR LA RENTABILIDAD PECUARIA NORMAL PRIPIA DE LA NATURALEZA DE LOS BIENES
ADQUIRIDOS Y PROVEER A SU ADECUADA ADMINISTRACION. LA SOCIEDAD EJECUTAR TQODOS
LOS ACROS Y CELEBRARA TODOS LOS CONTRATOS QUE SEAN DEL, CASO PARA EL  DEBIDO CUM
PLIMIENTO DEL OBJETO SOCIAL, N DESARROLLO DIL OCBJETO SOCIAL, LA SOCIEDAD PO
DRA VERIFICAR LOS SIGUIENTES AC10S, CON TAI, DE QUE EN ELLOS EXISTA UNA RELA
CION DE MEDIO A FIN QON RESPRECTO A SU OBJIETO SOCTIAL; A- REALIZAR OPERACIONES
INDUSTRIALES Y FINANCIERAS 0 CUALQUILRA OPERACION MERCANTIL QUE SE COMPRENDA
DENTRO DEL GIRO ORDINARIO DE 8US NEGOCIOS, PREFERENCIALMENTE EN LA PARTE AGRO
PECUARIA E INCLUSIVE LA DE COLOCAR SUS CAUDALES A INTERES CON GARANTIA HIPOTE
CARIA O EN VALORES Y PAPELES BURSATILES; B- ADQUTRIR O ENAJENAR BIENES RAICES;
C- GRAVAR Y/0O PIGNORAR TODA CLASE DE BIENES INMUBLES O MUEBLES, DARLOS O TOMAR
LOS EN ARRENDAMIENTO; D- ADQUIRIR A TITULO DE COMPRA TERRENQS PARA CONSTRUIR
FEDIFICACTONES O URBANIZARLOS, VENDERLOS O DARLOS EN ARRENDAMIENTO Y PERCIBIR
RENTA; E- HIPOTECAR SUS BIENES INMUEBLES O DAR EN PRENDA LOS MUEBLES; F- INTER
VENIR ANTE TERCEROS O ANTE LOS MISMOS SOCIOS, (COMO ACREEDORA O COMO DEUDORA EN
TODA CLASE DE QPERACIONES DE CREDITO O RECTIRIENDO LAS GARANTIAS DEL CASO CUAN
DO HAYA LUGAR A ELLAS; G- GIRAR, ACEPTAR, ENDOSAR, COBRAR Y NEGOCIAR EN GENE
RAL INSTRUMENTOS NEGOCIABLES Y CUALQUIERA OTRA CLASE DE TITULOS DE CREDITO ME
DIANTE EL PACTO DE INTERESES; H- FORMAR DARTE DR OTRAS SOCIEDADES QUE SE PRO
PONGAN ACTIVIDADES SEMEJANTES, COMPLEMENTARIAS O ACCESORIAS DE L A EMPRESA 50
CIAL, O QUE SEAN DE CONVENIENCIA GENERAL PARA LOS ASOCIADOS, A ABSORBER TALES
EMPRESAS; TI- TRANSFORMAR EN OTRO TIPO DE SOCIEDAD O TFUSIONARSE CON OTRAS SOCIE
DADES; J- TRANSIGIR, DESISTIR 0O APELAR DE DECISTIONES DE ARBITRADORES EN LAS
CUESTIONES QUE TENGA INTERES FRENTE A TERCEROS, A LOS MISMOS ASOCIADOS O A SUS
ADMINISTRADORES O TRABAJADORES K- CELEBRAR ¥ EJECUTAR, EN GENERAL, TODOS LOS
ACTOS ¥ CONTRATOQS PREPARATORIOS, COMPLEMENTARTIOS O ACCESORIOS DE TODOS LOS AN
TERIORES, LOS QUE SE RELACIONAN CON LA EXTSTENCTIA Y EL FUNCIONAMIENTO DE LA SO
CIEDAD Y LOS DEMAS QUE SEAN CONDUCENTES AL LOGRO DE LOS FINES SOCIALES; L- IM
PORTAR O EXPORTAR LOS BIENES QUE INTERESEN A LA SOCIEDAD Y QUE LE PRODUZCAN GA

NANCIAS, Y EN GENERAL, TODOS AQUELLOS NEGOCIOS QUE GUARDEN RELACION CON EL OB
JETO SOCIAL"

CERTERTITEA

CAPITAL NRO. ACCIONES VALOR NOMINAL
CAPITAL AUTORIZADO t $3.000.000 3.000 $1.000, 00
CAPITAL SUSCRITQ 3 $3.000.000 3,000 $1.000,00
CAPITAL PAGADO : $3.000.000 3.000 $1.000,00

SR RPILEFEILE2
REPRESENTACION LEGA: LL REPRESENTANTE LEGAL [ES EL SOCIC GESTOR.

CERTIFIEA
QUE POR ESCRIT. PUBLICA No 003 DE 2005/01/03 DE NOTARTIA 09 INSCRITA EN ESTA
CAMARA DE COMERCIO EL 2005/01/12 BAJO EL No 1166 DEL LIBRO 9, CONSTA:
CARGO NOMBRE
GESTORES PUYANA MEJIA FERNANDO JOSE
DOC. IDENT. C.C. 5567940

C BRI P ERN
FACULTADES DEL REPRESENTANTE LEGAL "...LA ADMINISTRACION DE LOS RBIENES Y NEGO
CIOS DE LA COMPANIA AST COMO SU REPRESENTACTION LEGAL, ESTARA A CARCO DEL  S50CIO




PAGTINA 3
D.F. PUYANA MEJIA S. EN C.A.

GESTOR, FERNANDC JOSE PUYANA MEJIA, QUIEN POR 'TAL CALTIDAD PUEDE CELEBRAR Y LJR
CUTAR LIBREMENTE TODOS LOS ACTOS Y CONURATOS COMPRENDINGOS CON LA  EBEXTSTENCIA Y
EL FUNCIIONAMIENTO DE LA SOCIEDAD; Y APARDE DI LA FACULTAD QUI LT CONFILIERE LA
LEY PARA DELEGAR PARCIALMENTE LA ADMINISTRACION TN FACTORES,  PODRA NOMBRAR APO
DERADOS PARA ASUNTOS JUDICIALES, ADMINISIRAITVOS ¥ POLICIVOS, O PARA NIGOCLOS
DETERMINADOS Y REVESTIRLOS DE LAS ATRIBUCTONES NHCTESARIAS. IGUALMENTT  PODRA
CREAR Y PROVEER LOS EMPLEOS QUE LA SOCIIDAD REQUITRA, SENALAR SUS FUNCLONES, FT
JARLE SUS REMUNERACIONES Y REMOVERLOS, SI FUERE FL CASO. ADEMAS, CONVOCARA A LA
ASAMBLEA DE ACCIONISTAS CUANDO LO ESTIME CONVENIENTE O CUANDC DEBRA APROBAR T B
BALANCE DE FIN DE EJERCICIO, O CURNDO LO ESTIME CONVENTIENTE O CUANDO DEBA APRO
BAR EL BALANCE DE FIN DE EJERCICIO, O CUANDO T,0 SOLICIUE UN NUMERO DI S50CIOS
QUE REPRESENTE LA CUARTA PARTE 0O MAS DI LAS CUQIAS EN QUE SLE DIVIDE EIL. CAPITAL
DE LA SOCIEDAD. POR ULTIMO, LOS GESTORES CUMPLTRAN ¥ HARAN CUMPLIR LS CLAUSU
LAS ESTATUTARIAS Y LAS DECISIONES DE LA ASMABLIA DE ACCILON LSTAS, ¥ REALTZARAN
TODOS LOS ACTOS Y CONTRATOS QUE REQUIERA Il DESARROLLO DEL  OBJIRETO SOCTAL, YA
QUE LA ANTERIOR RELACION ES SIMPLEMENTE ENUNCIATIVA. LOS GESTORES PUEDEN  OBRAR
INDIVIDUAL O CONJUNTAMENTE Y POR LO TANTO CADA UNQ ESTA FACULTADO PARA  OBTTGAR
A LA SOCIEDAD Y REPRESENTARLA EN 'TCDOS SUS ACLOS, ACVUIVA O PASTVAMENTE .. ... L
ADMINISTRACION Y REPRESENTACION LEGAL DE LA SOCIEDAD ESTARA A CARGO DE LOS SO
CIOS GESTORES, QUIENES POR LO TANTO TENDRAN FACULTADES PARA EJECUTAR TODOS 1.0OS
ACCTOS Y CONTRATOS ACORDES CON LA NATURALEZA DI ST ENCARGO Y QUE S© RELACTONIIN
DIRECTAMENTE CON EL GIRO ORDINARIO DI 1L0S NEGOCIOS SOUTALES. EN ESPECIAL EL
(LOS) GESTOR(ES) TENDRA(N) LAS SIGUIENTES I'UNCLONKS: 1- USAR LA FIRMA O RAZON
SOCIAL; 2- DESIGNAR EL SECRETARIO DII LA COMPANTA, QUE LO SERA TAMBIEN DI LA
ASAMBLEA GENERAL DE ACCIONISTAS: 3- DESIONAR LOS EMPLIEANOS QUR REQUITRA T NOR
MAL, FUNCIONAMIENTO DE LA COMPANIA Y SENALARLES SUS FUNCTONES ¥ SU REMUNERACTON,
EXCEPTO CUANDO SE TRATE DE AQUELLOS QUE POR LA LEY O POR  LOS ESUANITIOS  DEBAN
SER DESIGNADOS POR LA ASAMBLEA GENERAL DIt ACCINISIAS: 4- PRESENTAR  UN INTORME
SU GESTION A LA ASAMBLEA GENERAL DE ACCIONISIAS EN  SUS  RIUNLIONES ORDINARTAS,
JUNTO CON LAS CUENTAS Y EL BALANCE GENERAL DE FIN DE EJERCICIO; 5- CONVOCAR A
LA ASAMBLEA GENERAL DE ACCIONISTAS A REUNIONES ORDINARIAS ¥ EXTRAORDINARIAS; 6-
NOMBRAR LOS ARBITROS QUE CORRESPONDAN A A SOCIEDAD EN VIRIUD DI COMPROMISOS,
CUANDO ASI LO AUTORICE LA ASAMBLEA GUNERAL DI ACCTIONISITAS, ¥ 7- CONSTITUIR APO
DERADOS ESPECTALES, JUDICIALES O EXTRAJUDICIALLS, QUL SEAN NECHSARIOS BPARA LA
DEFENSA DE LOS INTERESES SOCIALES. PARAGRAFO: I (1.OS) GRESTOR (ES) LLEVARA(N) A
CARGO LA REPRESENTACION DE LA SOCIEDAD BN 'fODOS LOS ACTOS O CONTRATOS QUE TENGEA
QUE INTERVENIR LA SOCIEDAD SIN LIMITACTON DE NINGUNA CLASH."

G ERT IR ICA
JUNTA DIRECTIVA: QUE POR ESCRIT. PUBLICA No 003 DI 2005/01/03 DI NOIARLA 09
INSCRITA EN ESTA CAMARA DE COMERCIO EL 2005/01/12 BAJO BL No 61167 DEL LTBRO 9,
CONSTA:
PRI NG I PALBS

PRIMER RENGLON PUYANA MEJIA FERNANDO JOSE G, 55eTeN0
SEGUNDO RENGLON PUYANA MEJIN JESUS ENRIQUI C..e. 13832812
TERCER RENGLON PUYANA FONRODONA ANDRES FLLIPE C.Cr  BIs3IHATS
SRR LRI T B g

PRIMER RENGLON PUYANA MANTILLA FNRIGUL C.¢C. 91498126
SEGUNDO RENGLON PUYANA GALVIS PERNANDO JOSI C.C. 81290998
TERCER RENGLON PUYANA MANTILLA LDUARDO C.€. 1098607881

ST S L AT (R o
OTROS NOMBRAMIENTOS: QUE POR ESCRIT. PUBLICA No 003 DBE 2005/01/03 DI NOTARLA 09
INSCRITA EN ESTA CAMARA DE COMERCIO I, 2005/01/12 BAJO 1L No 61168 DL LIBRO 9,
CONSTA:
REVISOR FISCAL PRINCIPAL BARON CARLIER MARLIN
C-iE 3T80H65L

& B R T T G EA
CITIU-CODIFICACION ACTIVIDAD ECONOMICA




PAGINA 4
DI PUYANA MEJTA 8. TN C.A.

ACTIVIDAD PRINCIPAL : 6810 ACTIVIDADES INMOBILIARIAS REALIZADAS CON BIENES
PROPIOS O ARRENDADOS

ACTIVIDAD SECUNDARIA : 4653 COMERCIO AL POR MAYOR DT MAQUINARIA ¥ EQUIPO
NGROPECUARIOS .

QIRA ACTIVIDAD 1 : 6820 ACTIVIDADES INMOBILIARTIAS REALTIZADAS A CAMBIO DE
UNA RETRIBUCION O DPOR CONTRATA

GERR T T L &R
PROMIBLICIONES: SII PROMIBE PCR LSTATUTOS EN LA SOCIEDAD D.F. PUYANA MEJIA 8. EN
C.A., GARANTIZAR CON SUS BIENES OBLIGACIONES DI LOS ACCIONISTAS O DE TERCEROS Y
A LAS SOCTIOS COMANDITARIOS DAR EN PRIENDA SUS ACCIONES EN LA SOCIEDAD.

G R RVPEE IO A
MATRTCULA ESTABLECTMIENTG: 116709 DBEL  2005/01/12
NOMBRE: D.F. PUYANA MEJIA $. BN C. A.
FECHA DE RENOVACION: NOVIEMBRE 11 DE 2014
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DIRECCION COMERCIAL: CRA. 35A NO. 48-1312
MUNTICIPIO: BUCARAMANGA - SANTANDER
TELEFONO 64775935

ACTIVIDAD PRINCIPAL : 6612 CORRETAJE DE VALORES Y DE CONTRATOS DE PRODUCTOS
BASTCOS .

NO APARECE INSCRIPCICON POSTIERTOR DE DOCUMENTOS QUE MODIFIQUE LO ANTES ENUNCIADO

DI D O 1
QUE EL MATRICULADO WIENE LA CONDICION bR PEQUENA EMPRESA DE ACUERDO CON LO
BESTABLECTIDO EN EL NUMERAL 1 DEL ARIICULO 2 DI LA LEY 1429 pr 2010,

EXPEDIDO EN BUCARAMANGA, A 2017/11/17 14:06:29 - REFERENCIA OPERACION 8056128

| LOS ACTOS DE REGISTRO AQUE CERTIFICADOS QUEDAN EN FIRME DIEZ DIAS HABILES

| DESPUES DE LA FECHA DE INSCRIPCION, STEMDRL QUE, DENTRO DE DICHO TERMING, NO
SEAN OBJETO DE LOS RECURSOS DE REPOSICION ANTE ESTA ENTIDAD, Y / 0O

DE APELACTION ANTE LA SUPERINTENDENCIA DE INDUSTRIA ¥ COMERCIO.

PARA BFECTOS DEL COMPUTO DE LOS TERMINOS LOS SABADOS NO soN DIAS HARILES EN
LA CAMARA DE COMERCTO DE BUCARAMANGA .

EL PRESENTE CERTIFICADG NO CONSITIUYE CONCRPTOS FAVORABLES DE USO DE SURELO,
NORMAS SANITARIAS Y DI SEGURIDAD.




PAGTINA 5
D.F. PUYANA MEJIA S. EN C.A.

IMPORTANTE ; LA FIRMA DIGITAL DEL SECRETARTIO DL LA CAMARA DI COMERCIO DE
BUCARAMANGA CONTENIDA EN ESTE CERTIFICADO ELECIRONTCO, SE LNCUENTRA IMI'LTDA POR
UNA ENTIDAD DE CERTIFICACION ABIERIA AUTORTZADA Y VIGILADA POR Ly
SUPERINTENDENCIA DE INDUSTRIA ¥ COMERCTLO, DE - CONFORMIDAD  CON LAS EXIGENCTAS
ESTABLECIDAS EN LA LEY 527 DE 1999.

EN EL CERTIFICADO SE LINCORPORAN  PANTO LA PIRMA MIFCANITCA QUIL S UNA
REPRESENTACION GRAFICA DE LA FIRMA DEL SECRIWARIO DR LA CAMARA DI COMERCIO DE
BUCARAMANGA, COMO LA FIRMA DIGITAL ¥ LA RESPECTIVA LSIAMDA CRONOTOGTCA,  T.AS
CUALES PODRA VERIFICAR A TRAVES DE SU APLICKNEIVO VISOR DI DOCUMENTOS PDI.

NO, OBSTANTE SI USTED EXPIDIO EL CERTIFICADO A TRAVES DE LA PLATAFORMA  VIWLUAL
PUEDE IMPRIMIRLC DESDE SU COMPUTADOR CON LA CERITEZA DI QU I'UE EXPEDIDO  POR LA
CAMARA DE COMERCIO DE BUCARAMANGA . LA PERSONA O ENTIDAD A LA QUE USTED T VA A
ENTREGAR EL CERTIFICADO PUEREDE VERIFICAR, DPOR  UNA SOLA  VEZ, S0 CONTENTDO
INGRESANDO A WWW.CAMARADIRECTA.COM OPCION CERTIFICADOS BLECTRONTICOS ¥ DIGTTANDO
EL CODIGO DE VERIFICACION QUE SE ENCUENTRA It LL ENCABEZADQO DEL  PRESENIE
DOCUMENTO. EL CERTIFICADO A VALIDAR CORRESPONDE A LA TMAGEN ¥V CONTLNIDO DEL
CERTIFICADQ CREADCO EN EL MOMENTO EN QUE SE GENERS EN LAS VENTANILLAS O A TRAVEES
DE LA PLATAFORMA VIRTUAL DE LA CAMARA.




D.F. PUYANA MEJIAS. ENC.A. Camara de Comercio de Bucaramanga

199141
Pagina
830512738-3 29
REGISTRC DE ACCIONISTAS
COMPOSICION ACCIOMARIA
OCTUBRE 20DE 2016.
TITULOS NOMBRE COMPLETO IDENTIFICACION ACCIONES YALOR
NOMIMNAL
001 FERNANCO JOSE PUYAMA GALVIS 1,000 1,000.000
004 ENRIGUE PUYANA MANTTLL 1 1,060
gos EDUARCO PUYANA MANTILLA 1 1,000
006 DANIELA PUYAMA FONRCDONA 998 298.000
008 SILPLA S.AS 14 14,000
013 ANDRES F, PUYANA FONRODOMA 826 986.060
014 ASTERIX HOLDING S.A. 160 160.000
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D.F. PUYANA MEJIA G. EN C.A.

830512738-5
REGISTRO DE ACCIONISTAS

Octubre 20 de 2018

ENAJENACION DE ACCIONMES

TITULOD MOMERE

ANULADO

007 AMDRES F, PUYANA FONRODONMA
MUEVOS TITULD

0013 ANDRES F. PUYANA FOMRODONA
0014 ASTEREX HOLDING 5.4

IDENTIFICACION
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Pagina

Camara de Comercio de Bucaramanga

199141
28
ACCIONES YALOR
586 986.000
825 826,000
150 160.000
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